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TERMINOS QUE SE DEBERAN OBSERVAR EN LA PRESENTE
CONVOCATORIA.

1.- EL AYUNTAMIENTO DE SAN IGNACIO CERRO GORDO, JALISCO,
SOMETERA A CONSULTA PUBLICA EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO “FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE, LOS ALTOS DE
JALISCO” DURANTE UN PLAZO DE TREINTA DIAS NATURALES, QUE
CORRERAN A PARTIR DEL DiA DE LA PUBLICACION DE LA CONVOCATORIA,
PARA QUE LOS DIFERENTES SECTORES DE LA SOCIEDAD INTERESADOS,
EMITAN PROPUESTAS, OBSERVACIONES Y DEMANDAS RESPECTO DE
DICHO PLAN, ATENTO A LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 98 FRACCION Ili
DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO.

2.- LA PUBLICACION DE LA CONVOCATORIA SERA POR UN PLAZO DE
VEINTE DIAZ NATURALES EN LOS ESTRADOS DE LA PRESIDENCIA
MUNICIPAL, DE LA DELEGACION DE LOS DOLORES, LA MAMPARA PUBLICA
UBICADA EN LA PLAZA DE ARMAS DE LA CABECERA MUNICIPAL, EN LA
GACETA MUNICIPAL Y EN LA PAGINA OFICIAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL.
ARTICULO 82 DEL CODIGO URBANO.

3.- A PARTIR DEL DiA SIGUIENTE AL EN QUE SE CONCLUYA EL PLAZO PARA
LA RECEPCION DE LAS PROPUESTAS, OBSERVACIONES Y DEMANDAS
FORMULADAS POR LOS SECTORES DE LA SOCIEDAD, SE FIJARA UN PLAZO
DE VEINTE DIiAS HABILES PARA QUE LA DEPENDENCIA DE DESARROLLO
URBANO, DE CONTESTACION A LAS MISMAS O AJUSTE EL PROYECTO.

4.- LA CONTESTACION A LAS OPINIONES O PROPUESTAS RECIBIDAS
ESTARAN A CONSULTA DE LOS INTERESADOS EN LA OFICINA DE LA
DEPENDENCIA DE DESARROLLO URBANO, DURANTE UN PLAZO DE
QUINCE DIAS.

5.- CONCLUIDO EL PLAZO EN EL QUE SE PUBLICARAN LAS LAS RESPUESTAS
A LOS PLANTEAMIENTOS VERTIDOS POR LOS SECTORES DE LA SOCIEDAD
O EN SU CASO, SE MODIFIQUE EL PROYECTO, ESTE SE SOMETRA A
DICTAMEN DE LAS COMISIONES RESPECTIVAS DEL AYUNTAMIENTO.
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Antecedentes.

1.1 Bases Juridicas.

1.1.1 Constituciéon Politica d8fosPEstados Unidos Mexicanos.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano "LOS ALTOS DE JALISCO", en el Municipio de San
Ignacio Cerro Gordo, se fundamenta en lo establecido por los articulos 27, parrafo tercero;
73 fraccion XXIX-C; y 115 fracciones II, TH;¥pen particular en la fraccién V; todos los
anteriores de la Constitucion Politica de los Estad@s Unidos Mexicanos.

Concretamente, el parrafo tercero del arfictlo 27 establece la participacion de la Nacion en el
ordenamiento y regulacion de los asentamientos,humanos en el pais, la concurrencia de los
tres niveles de gobierno en la materia, la facultad de los estados para expedir las leyes
relativas al desarrollo urbano, y de los municipios para expedir los reglamentos y disposiciones
administrativas de observancia general que se requieran.

De igual forma, en el articulo 27 se define que la propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites delitenritorio nacional corresponde originariamente a la
Nacion, la cual ha tenido el derecho_de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.

Por su parte, el articulo 115 sefiala que‘les municipios, en los términos de las leyes federales
y estatales relativas, estaran facultados entre varios aspectos para: Formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; para participar en la
creacion y administracion de sus resefvas tertitoriales; para autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de sulcompetegncia, en sus jurisdicciones territoriales; y para
otorgar licencias y permisos para constriicciones:

1.1.2 Constitucion Politica def*Estado de Jalisco.

Los preceptos sefialados en los articulos antes citados se ratifican en los correspondientes
articulos: 50, fracciones VIII, X y XXl y 80 de"la Constitucién Politica del Estado de Jalisco. En
éstos, se indica la facultad de los municipios de expedir los reglamentos que resulten
necesarios para proveer la observanciasde las leyes y buen despacho de la administracion
publica (articulo 50, fraccion VIII), organizar y conducir la planeacion del desarrollo del Estado
velando por la sostenibilidad de las fihnanzas publicas y estableciendo los medios para la
consulta ciudadana y la participacion social, ademas de ejercer en forma concurrente con la
federacion y el Estado, las atribucighesjenimateria de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccion (\del| ambiente, el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y desarrollo grbanei(articulo 50° fracciones X y XXI). Ademas, los
municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales
relativas (articulo 80°), estan facultados para:

Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; Participar en la creacign y administracion de sus reservas territoriales;
Controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales;
Otorgar licencias o permisos para‘tdrbanizaciones, construcciones y condominios;
Intervenir en la regulacion de la tenénciagde la tierra urbana;



Participar en la creacion y administraciéon de zonas de reserva ecoldgica; y Organizar
y conducir la planeacién del desarrello,d€l municipio y establecer los medios para la
consulta ciudadana y la participacion social.

1.1.3 Ley General de Asentamj@nt@s Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo"@PbaRo.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano "LOS ALTOS DE JALISCO" se funda a su vez en lo
sefialado por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en la cual se precisanlas,atribuciones de los municipios para formular,
aprobar, administrar y ejecutar los planes|o programas municipales de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacién y los deméas que degéstos se deriven; regular, controlar y vigilar las
reservas, usos del suelo y destinos delareas y predios, incluyendo las zonas de riesgo en los
centros de poblacién; ademas de formularaprobarny administrar la zonificacion de los centros
de poblacién en los términos previstos _en losgplanes o programas municipales; asi como
promover y ejecutar acciones, inversiones §y Servicios publicos para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centresgde,poblacion, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres, y el pleno ejercicio de\derechos humanos.

Tal fundamento se relaciona especialmenté’con lo dictado en los articulos 9, 23 de la Ley
General, articulos en los cuales se imp@ne |ggsiguiente:

En el articulo 9, se sefiala que la Secretaria expedird normas oficiales mexicanas que tengan
por objeto establecer lineamientos, criterios, especificaciones técnicas y procedimientos para
garantizar las medidas adecuadas para el ordenamiento territorial, el desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, Unicamente en los siguientes aspectos:

I. La estructura de la red de vialidades/ primarias en los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y sus areasidesCrecimiento, y para las obras de cabecera y la
Movilidad urbana;

Il. La custodia y aprovechamiento de las, zonas de valor ambiental no urbanizables,
incluyendo las primeras dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores
de agua, para la resiliencia urbana;

lll. La homologacion de terminologia para la jerarquizacién de espacios publicos y

equipamientos en los planes o programas de Desarrollo Urbano;
IV. La homologacién de contenidos, metodologias y expresion grafica para la

elaboracion de los planes y programas en la materia, y los criterios para su actualizacion
con una vision de largo plazo, y
V. La prevencion y atencidon degeontingencias en los Centros de Poblacion para el
fortalecimiento de la Resiliencia.

Por su parte, el articulo 23 consigna que la Planeacién y Regulacién del Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanesmymdel Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamignto fterritorial;

Il. Los programas estatales de ordeaamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropglitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas muni€ipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollodrbano derivados de los sefialados en las



fracciones anteriores y que determinenfla Ley General y la legislacion estatal de
Desarrollo Urbano, tales como losgdegCentros de Poblacién, parciales, sectoriales,
esquemas de planeacién simplificada y.de centros de servicios rurales.

En dicho sentido, los planes o programas a que/se refiere el articulo 23, entre los cuales figura
el Plan Parcial de Desarrollo Urbano™*LOS ALTOS DE JALISCO” se regiran por las
disposiciones de la Ley General y por las disposiciones locales en materia urbana, en este
caso, del Codigo urbano para el Estado de Jalisco, asi como por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y munigipales aplicables. Dichas disposiciones son de
caracter obligatorio, y deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

Los instrumentos de planeacidn referidesideberan guardar congruencia entre si, sujetandose
al orden jerarquico que establece su_ambito territorial, y contando con los dictamenes de
validacion y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes
ordenes de gobierno, para su aplicaciomyscumplimiento.

1.1.4 Ley General del Equilijgsi@¥Ego|6gico y la Proteccion al Ambiente.

Ley reglamentaria del articulo 73 dellas disposiciones de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y que refiefemala preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico, asi como la protecciéon al ambiente;, en el territorio nacional y las zonas sobre las
gue la nacién ejerce su soberania y jurisdi¢eion.

En materia de planeacién del desarrollo“Urbano, el articulo 23 sefiala los lineamientos para
contribuir al logro de objetivos en materia de politica ambiental.

l.- Se deberan tomar en cuentaglosflineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecologico delterritorio;

Il.- En la determinacion de los uso$ydelstelogse buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendéncias‘ala suburbanizacion extensiva;

lll.- En la determinacioén de las areas parajel crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitagionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas con alto
valor ambiental;

IV.- Se deberé privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros
medios de alta eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion
ecologica en torno a los asentamiéntes humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
en la esfera de su competencia, promoveran la utilizaciéon de instrumentos econémicos,
fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccion y restauracion™ del"™medio™ ambiente y con un desarrollo urbano
sustentable;

VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, \considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice;

M. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedia§'de‘salvaguarda en las que no se permitirdn los usos
habitacionales, comerciales u oti@s que panhgan en riesgo a la poblacién;



IX. La politica ecolégica debe {buscar lal correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida deWagpeblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento del asentamiento humano,_para mantener una relacién suficiente entre la
base de recursos y la poblacion/y cuidaride los factores ecoldgicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de/a vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en
la esfera de su competencia, deberan de evitar los asentamientos humanos en zonas
donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

1.1.5 Codigo Urbano para el ESig#0 de Jalisco.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano "LOS ALTOS DE JALISCO" se funda a su vez, en las
disposiciones del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el cual define las normas que
permiten dictar las medidas necesariasgparaserdenar los asentamientos humanos en el Estado
de Jalisco y establecer adecuadas previsiones, usos, reservas y ordenamiento territorial, a
efecto de ejecutar obras publicas y#de“planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de pablacion.

Establece el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco que todas las acciones de urbanizacion
y edificacién que generen la transformacion@eisuelo rural a urbano quedan sujetas a cumplir
las disposiciones del propio Cédigo (articulo 2°), siendo éstas de orden publico e interés
social, estableciendo las normas de conelrrencia entre estado y municipios, las normas para
ordenar la planeacion de los asentamientos humanos, determinando las provisiones,
reservas, usos y destinos. Asimismo, se establece que tanto el Gobierno del Estado como los
gobiernos municipales, ejerceran sus atibueiones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos destinos y reservas de areas y predios (articulo 3° incisos
| al XVI).

Son atribuciones de los Municipios: “Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar
el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, les Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano” (articulo 10, fraccion 1); definiendo sus
bases y lineamientos en el Titulo Quinto dela Planeacién de los Asentamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblaciéon, Capitulo |, articulo 120 y aquellos que
competen a este estudio, Seccion Sextag(articulos 121 a 126)".

Se prescribe también la integracién de\las politicas, disposiciones y acciones definidas para
alcanzar los objetivos propuestos que quedan definidas en los articulos 79 y 80, de igual forma
se establece, que toda obra o actividaghurbana deberan sujetarse a lo que el Plan de
Desarrollo Urbano establezca (articulos 128,129, 228 y 312) y su modalidad de accién
urbanistica quedara definida conformeahartiedlo 311.

El articulo 234 del cédigo establece quenlosidesarrollos industriales, comerciales, turisticos,
campestres, granjas y similares, que_se localicen fuera de los limites de un centro de
poblacién, requeriran la elaboracion de su Plan Parcial de Desarrollo Urbano en los supuestos
previstos en el propio Cadigo.

De conformidad con las atribuciones aates sefialadas y con lo establecido por el articulo 123
fraccion | del Codigo, y mediante acuerdo,aprobatorio nimero XXX-201X/201X, de fecha
XXXX, el Ayuntamiento Constitucional de San Ignacio Cerro Gordo, Jalisco, aprobé la
elaboracion de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano en el predio ristico denominado



"Cerro Gordo" ubicado en el kildbmetro 2.46 del Camino a los Duraznos dentro del mismo
municipio, con el fin de autorizar la ageiénglrbanistica privada, para Turistico Campestre
denominada "LOS ALTOS DE JALISCQ'".

1.1.6 Ley Estatal del Equililfkio8Ec@logico y la Proteccién al Ambiente.

La Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente tiene por objeto regular la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como la proteccion al ambiente y el
patrimonio cultural con la finalidad de mejorar la calidad ambiental y la calidad de vida de los
habitantes.

En el Capitulo VI de los instrumentos de la/palitica ambiental, en su seccion tercera, el articulo
20 establece en lo referente a los as@ntamientos humanos, que el ordenamiento ecoldgico
sera considerado tanto en la creacion degesenvassiterritoriales y la determinacion de los usos,
provisiones y destinos, como en la ordenacion del territorio, y los programas de los gobiernos
federal, estatal y municipal para infraestfiictira, eguipamiento urbano y vivienda.

Sefiala que la politica ambiental en los_ asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de
una estrecha vinculacién con la planeacion urbaha y su aplicacién. Para lo cual los Planes de
Desarrollo, Planes Parciales y Programas4de Desarrollo Urbano deberan elaborarse
atendiendo los lineamientos, disposiciones 'y estrategias contenidos en los ordenamientos
ecologicos locales y demas instrumentos gde al efecto se expidan.

1.1.7 Ley Organica Municipaiflel BStado de Jalisco.

La Ley Organica Municipal del Estado de Jalisco establece el ordenamiento para regular la
constitucion, fusién y extincion de los municipios; organizacion, funcion, suspensién y
desintegracion de los cabildos, siend@ aplicable en todos los municipios del Estado y en
aquellos que llegasen a constituirse. Ratifica la personalidad juridica y patrimonio propio del
municipio establecido en el articulo 115/ Constitucional y en los términos del Titulo séptimo de
la Constitucion Politica del Estado de Jaliseos

En el Capitulo IV referente a las facultades y @bligaciones de los Ayuntamientos establece
dentro de sus obligaciones el formular, apfebar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal, articulo 39 fraccién | inciso 27. Asi también en su Titulo séptimo;
la Organizacién y Participacion Vecinal (articulos 109 a 116) y la Planeacién para el Desarrollo
Municipal a través de los Comités de Planeacion para el Desarrollo Municipal, en el Titulo
Octavo (articulos 117 a 119).

1.1.8 Reglamento Estatal dgf@@nifgcacion.

De acuerdo con el Cédigo Urbano para‘el Estado de Jalisco, en su segundo articulo transitorio,
se decreta la abrogacion de la Ley defDesarrollo Urbano del Estado de Jalisco, en la cual se
encontraban consignados los articulosgd@.fraceionXVIl y 132 antepenultimo parrafo, que en
vinculacién con el articulo 50, fraccion XXIV de la Constitucion Politica del Estado, facultaban
al Gobernador para que expidiera el"Reglamento Estatal de Zonificacién. Ademas, en los
articulos transitorios del decreto 25655/ X/&5pse sefiala, que se emitirdn las disposiciones
reglamentarias pertinentes, asi com@ las refarmas necesarias al Reglamento Estatal de
Zonificacién del Estado de Jalisco, las‘euales @lin no son realizadas.

De acuerdo a lo anterior los preceptosfsenalades en el articulo 50 de las fracciones VIII, Xy
XXI de la Constitucion Politica de Jalisco sefialados anteriormente, se ratifican en este



reglamento, el cual es necesario para que, en la formulacion de los planes de desarrollo
urbano, sea aplicado a falta de disposiciéngmunicipal, y adoptado por los municipios como
reglamento municipal cuando asi lo decidan,

Este reglamento tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos,
para formular la planeacién y regulacion“del ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, considerando para
esto la integracion regional, a partir de un sistema de ciudades y la estructura urbana de los
diferentes centros de poblacion, que sef@rganizan en un sistema de unidades territoriales
(articulo 2°). Para tales efectos se establegen:

- La estructuracion territorial y urlbana;

- La clasificacion general de las areas y predios;

- La definicién de los tipos basicos de zgnas en funcion de los usos y destinos
permitidos en ellas;

- La clasificacion de los usos y destinos, en funcion del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente,

- Las normas de control de usas del suglo, indicando los rangos de compatibilidad de
los usos permitidos en cada zona;

- Las normas de control de densidadgde, la edificacion;

- Las normas para la prevencion de sinigstros y riesgos de incendio y explosion
aplicables segun el tipo de utilizacionfdel suelo;

- Las normas a que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo;

- Las normas a que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del
Estado;

- Los requerimientos especifics para la elaboracion de los proyectos definitivos de
urbanizacion y de edificaciongespeectivamente;

- Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la ingenieria
urbana;

- Los criterios de disefio arquitectonico que se establezcan con relaciéon a la
clasificacion de géneros relativos™a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilacion y
otras necesarias; y

- La clasificacion de peritos quelintervendran en la elaboracion del Proyecto Definitivo
de Urbanizacién y los requisites,profesionales que deberan acreditar.

1.2 Marco de Planeacion.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbanosk@S;ALTOS DE JALISCO" en el Municipio de San
Ignacio Cerro Gordo, es consistente y‘guarda congruencia con los objetivos estratégicos en
materia de desarrollo ecoldgico, promovido porloesinstrumentos de planeacion a nivel federal,
estatal, regional, pero sobre todo los degnivelmunicipal, particularmente en lo que corresponde
al aprovechamiento de las ventajas del,entorno local y regional, destacando lo relativo a la
promocién ecoldgico-ambiental.

De acuerdo a los diversos instrumentosidel marco de planeaciéon analizados, se destaca la
oportunidad para llevar a cabo en el areagdesaplicacion del presente Plan Parcial, la actividad
de Turistico Campestre. Y es posiblefafirmar que, en el area de aplicacion, la actividad que
se promueve cumple con el objetivo estratégied de desarrollo de



aprovechamiento de una de las vocaciones del municipio. Se destaca ademas, que el area
de aplicacién cuenta con la ubicacion y'caractéristicas adecuadas para el nivel de turismo que
se pretende al encontrarse en una zongsagropecuaria.

1.2.1 Plan Estatal de Goberfganga yaDesarrollo Jalisco 2018-2024,
Visién 2030.

Marco Juridico. El 20 de diciembre del 2018 se publicé la Ley de Planeacion Participativa del
Estado de Jalisco y sus Municipios, que,contempla que la planeacién debe llevarse a cabo
desde su planteamiento inicial mediante unaiinteraccion permanente entre sociedad civil y el
servicio publico.

Asi mismo derivado del articulo 39 de lag€arta Magna sefiala que “La soberania reside
esencial y originariamente en el pueblgfFodo poder publico dimana del pueblo y se instituye
para beneficio de éste. El pueblo tiene,en.,todo.momento el inalienable derecho de alterar o
modificar su forma de gobierno”.

Fundamentada en este articulo nacid |agzeysdehSistema de Participacion Ciudadanay Popular
para la Gobernanza del Estado de" Jalisco” Publicandose el 9 de abril de 2019y
guedando asentadas las bases para laggob€&manza como principio rector que garantiza las
relaciones entre la administracién puablica estatal, municipal y la ciudadania, y para la toma
de las decisiones de interés publico de)los gobiernos.

El Objetivo de gobernanza es garantizar-el“derecho humano a un medio ambiente sano,
conservando la biodiversidad y los senviciosggeo-sistémicos sin comprometer el bienestar de
las futuras generaciones y bajo los principios de equidad, derechos, justicia, cultura de la paz,
e igualdad de oportunidades.

En este contexto, es necesario que se generen las condiciones propicias para que el sector
eco-turistico consolide su re-activacion y responda de manera ordenada y sustentable a las
necesidades de vivienda de la poblacign®

Por esta razén y aplicables a este Rlan_Parcial de Desarrollo Urbano, se guardan los
siguientes objetivos:

I. Desarrollo sostenible del territorio.

Il. Objetivo de gobernanza, indicadores,y proyectos estratégicos.
. Infraestructura para el desarrollo.

IV. Desarrollo integral de movilidad.

V. Proteccién y gestién ambiental.

VI. Gobernanza territorial y desarrollo gegional.

Ordenamiento territorial para el desarrollo’StiSténtable. Creacion de instrumentos normativos
de ordenamiento territorial y planeacion urbana, mediante esquemas efectivos de gobernanza
ambiental que consideren las potencialidades de las regiones, areas metropolitanas y
localidades sin menoscabo de los recursos haturales.

Regular y evaluar los procesos que geferan cambio de uso de suelo hacia usos agropecuario,
alojamiento temporal y urbano.

Disefar la estrategia estatal de planeacion urbana'y vivienda asequible y sustentable.

Instrumentar una metodologia para (la integracién y vinculacion de los instrumentos de
ordenamiento ecoldgico, territorial y deidesarrallo urbano.

Se consideran tematicas que a partif-de“las, principales problematicas y oportunidades
identificadas y en armonizacion con el PND 2019-2024.



1.2.2 Plan Regional de Des

@ D30 Region 3 Altos Sur.

Instrumento que busca coordinar las acciones sectoriales y la aplicacion de diferentes

programas del Gobierno Estatal, co o) o de incrementar la calidad de vida de los
habitantes de cada region. Indica la jerarquizacion de los diferentes centros de poblacion,
asumiendo que debe existir compleme dad entre ellos, facilitando el aprovechamiento de

sus ventajas competitivas y potencialidad de cada municipio. Como objetivos especificos se
sefialan para la Region:

- Fortalecer y articular las unidade
- Impulsar el desarrollo del turism
- Generar fuentes de empleo

vocacionamiento de la region.
|

1.2.3 Programa Estatal de Urbano 1996.

para el Estado de Jalisco fue formulado con los
anes nacional y estatal de desarrollo, y los
planteamientos formulados en las ¢ undiales en materia de Medio Ambiente,
Asentamientos Humanos y Desarrollo S@ ealizados en aquel entonces de lo cual resulté
la necesidad de promover la competitivi productiva con equidad para atender la
estrecha relacion que existe entre el desarrallo econémico y el urbano propiciando una
ocupacién mas equilibrada del territor S llo sustentable siendo el que responde a las

necesidades del presente sin comprometer las capacidad de generacion futura y; orientacion
estratégica de la gestion territorial para darle un enfoque estratégico de la planeacién urbano-

regional con el fin de establecer un m so de control y trabajo en conjunto entre las
autoridades y organismos sociales.
Como objetivos del Plan Estatal que nera mas directa en lo relativo al Plan

Parcial “LOS ALTOS DE JALISCO’, se

del aprovechamiento de las potencialidades y

El Programa Estatal de Desarrollo Urbano
principios conceptuales desprendido

- Lograr el equilibrio poblacional ad conforme a la capacidad de cada region
considerando su extension territorial, fecursos naturales, industria y servicios.

- Mejorar las condiciones ambientales de los Centros de Poblacion.
- Salvaguardar los recursos naturales y mantener el equilibrio ecolégico.

1.2.4 Programa de Ordena ogico Territorial del Estado de
Jalisco.

El Programa de Ordenamiento Ecolé¢ erritorial del Estado de Jalisco es el instrumento
de la politica ambiental el cual tiene etivo inducir y regular el uso del suelo y las
actividades productivas con el fin de lograr proteccion al medio ambiente, la preservacion y el
aprovechamiento sustentable de los récursos naturales.

El Programa parte de un enfoque metoaologlco sisFemico bajo una perspectiva integral donde

el territorio se analiza como un sist ejo conformado por tres grandes sistemas:
natural, social y productivo. Mediante [este sistema se busca armonizar el desarrollo social y
economico con la integridad y estabili e los ecosistemas, donde se contemple un modelo
de uso de suelo que regule y promue ividad turistica con un manejo racional de los

recursos naturales.
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De acuerdo con el Programa de Ordcolégico Territorial del Estado de Jalisco, la

Unidad de Gestion Ambiental (UGA) & esponde el Area de Estudio del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano “LOS ALTOS D LISECO”, comprende una extension territorial que se
identifica con la clave Ff4 163 C, Cuya Usa'de suelo predominante Forestal y Pecuario, asi
mismo como Usos Condicionados stal' y Pecuario, Flora y Fauna, con politica
ambiental de conservaciéon Fragilidad Ambiental Alta, aunque la cual indica pude ser
utilizados determinados Criterios De Regulacion Ecologica .

Se hace hincapié en que tanto los poligo

aplicacion de este plan, incluyendo el a a de la poblacion de San Ignacio Cerro

Gordo, colindan e incluso estan den la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) que se

identifica con la clave Ag3146A, Cuyogdsedessuele predominante Agricola, asi mismo como

Usos Condicionados Pecuario, Asentamientos Humanos, Flora y Fauna, con Fragilidad
ﬁec amien

spondientes al area de estudio y area de

Ambiental Media y con Politica de Ap to.

Criterios De Regulacion Ecoldg
Unidad de Gestién Ambiental (

Floray Fauna
Criterio 10. Se protegera y regulara la fatina en peligro de extincién, amenazadas, raras
y sujetas a proteccion especial. mediante el Impulso del inventario realizado y monitoreo de
la flora, fauna y hongos y sus poblaciones que permitan mantener un estatus actualizado.
Criterio 17. Se promocionara la re de los ciclos naturales alterados por las
actividades humanas, mediante el | areas silvestres programas de restauracion
dentro de las usos y destinos en &rea y €spacios abiertos, asi como dentro del area
reglamentada como servidumbres oblig
Criterio 21.Se regulara el uso del fueg
como zonas de campamento.

Forestal

Criterio 3.Proteger e Impulsar un manejo de cuercas considerando una cobertura forestal
permanente en los parte aguas med jo adecuado de disefio de vialidades y
espacios abiertos, que convivan de m sustentable con los escurrimientos naturales.
Pecuario

Criterio 6.Se promociona la restauracion y/o re-introduccién de especies desaparecidas,
mediante la incorporacion de especierolote en la actividad agropecuaria en la
zona del area de estudio. I N

Criterio 16.Se aprovecha y promociona la binacién de areas de pastoreo y vegetacion
natural incorporandose a la ganaderia existente|en las cercanias del area de aplicacion.

O
O



1.2.5 Plan Municipal de Des
Administracién 2012-2033.

Gobernanza de San Ignacio Cerro Gordo

El Plan Municipal de Desarrollo| y /Gohernanza de San Ignacio Cerro Gordo
Administracién 2012-2033 (PMDGSI , reéonoce importantes areas de oportunidad para
su desarrollo, entre los que destacan para efectos del presente Plan:

- Desarrollo del sector de comunicaeiones y transportes. El sistema carretero carretera
Guadalajara - Arandas, las carreteras 0sé de Gracia, Javier Mina y Atotonilco el
Alto. Mediante el crucero que se enc 10 kilébmetros de San Ignacio, yendo a
Arandas, se puede ir a Santa San Miguel, San Julian y San Diego de
Alejandria. Se tienen ademas vias carreteras que se entroncan de la carretera estatal
Tepatitldn — Arandas a las comunidades de €erro Gordo y Los Dolores.

- Agricultura. Potencial para el cultHral. El principal cultivo es el agave, en un70
por ciento; le sigue el maiz con un'24 por ciento; el frijol ocupa el tercer lugar con un 5 por
ciento y en cuanto lugar se ha ubica
es para auto consumo. Ya no se tie
San Ignacio, ya no se tiene acceso ¢

- Turismo. cuenta con Monumentos

ate, con el 1 por ciento. El maiz, frijol y tomate,
5 POr riesgos, ya que con el nuevo territorio de
e la Presa del Tule..

s, Fiestas, Festividades religiosas.

Como objetivos orientados a atender
los siguientes, que son los de mayor tr

s clave del desarrollo municipal se plantean
cendencia para el estudio del Plan Parcial que se

promueve:
. Indice de Desarrollo Humano y cali ida bajos en algunas zonas rurales y parte de
la cabecera municipal.
- Como municipio de reciente crea n la posibilidad interna de explotar sus

recursos naturales. Y al contar con dos.cerros, uno de ellos el mas elevado de toda la

el eco-turismo; esto, sumado a la facilidad
para acceder al municipio que nos bring estras carreteras.

- Pobreza. Actividad econémica no ‘explotada y falta de fuentes de empleo en todo el

Municipio.

Porque indudablemente contamos c@n recursos_naturales de sobra para explotar el eco-

turismo, ya que el Cerro Gordo, Cer i Cerro de Jaquetas son una herramienta
fuerte para ser explorada para atraccion turistica.

En el apartado de objetivos, program royectos estratégicos del PMDGSICG se pueden
destacar, en lo que respecta al plant to del Plan Parcial propuesto:

El proyecto 1.1.6, establece comoereguerimiento:

Rehabilitacién de los caminos: Rehabilitacion conexién de camino a Rancho
El Durazno con Tepatitlan. o

Promover el Eco turismo en lar

Promover la Ruta del agave y

O O

o

o



Centro de Poblacién
2-2015.

1.2.6 Plan de Desarrollo Ur @

San Ignacio Cerro Gor@

La referencia al Plan de Desarrolla Ubana de Centro de Poblacion que se encuentra
vigente en el Municipio de San Ignacio ro Gordo, Jalisco.

El Plan Parcial de Urbanizaciéon “FRACCIONAMIENTO TURISTICO CAMPESTRE, LOS
ALTOS DE JALISCO” Tiene su fundame egal en el acuerdo de Ayuntamiento que autoriza
para elaborar el plan parcial y en las atrib e tiene el H. Ayuntamiento en materia de
ordenamiento territorial mencionadas en I entacion juridica.

Respetando en todo momento la distancia marcada como area de restriccion por paso de
instalaciones especiales y de riesgo, infraestructura urbana y regional, y lo que refiere a las

areas de conservacion ecolégica. ﬁ

Las Estrategias del Plan de Desarrolle no del proyecto de este Plan Parcial, obedecen
a los requerimientos de suelo confor @ Otesis de crecimiento analizadas asi como al
método de capacidad de soporte el ¢ ensidera las posibles areas de crecimiento en
relacion con las limitaciones de el entorno inmediato de los centros de poblacién; en funcion
a las condicionantes naturales del t i como las condicionantes del medio fisico
transformado que inciden en la zon 0 asi el suelo requerido en los diferentes
horizontes de planeacion correspondientes al corto, mediano y largo plazo.

Los objetivos generales del Plan de ollo Urbano de Centro de Poblacién de San
Ignacio Cerro Gordo son los siguient

AREA DE DESARROLLO URBANO, CTURA BASICA Y ECOLOGIA*

* Infraestructura vial insuficiente en la aciones con algunas comunidades de la
poblacién.

+ Falta de alumbrado publico, alcantarillad ua potable en algunas comunidades del

municipio y en las partes de la periferia de la cabecera municipal.

* Falta de balizamiento de caminos y carreteras.

* Falta de infraestructura para el adecliado acceso a los atractivos turisticos del municipio.
* Falta de drenaje en algunas zonas d unicipal y comunidades.

AREA DE DESARROLLO ECONOMIG
* Implementar un programa de mante 0 ymejora de la red de caminos rurales.
* Re-ubicar las ladrilleras al noreste d abecera municipal, al norte de la carretera
Arandas-Atotonilco a inmediaciones dggaglecalidadyde EI Refugio.

AREA DE DESARROLLO SOCIAL Y HUMANG* &
 Facil acceso a las escuelas rurales ipio, rehabilitando los caminos.

Acorde a las caracteristicas especi aplicacion del presente Plan, las acciones a
llevarse a cabo no permiten una cale ion fija para su iniciacion ni una definicién de
etapas, por lo que éstas se llevaran de acuerda a los requerimientos sociales de



.

urbanizacion y la capacidad de ejec
colaboracidn con el sector privado y/o I

s autoridades publicas competentes y de la
etarios de los predios y fincas.

En lo referente a la Accién Urbanistica- Uso [Turistico Campestre:

Para poder desarrollar las areas cuya clasificacion corresponda al uso Turistico Campestre
y se localicen aledafias a areas de transicion y/o conservacion, sumado a ello cuenten con

una distancia considerable del proxim tro urbano, deberan de ajustarse a los siguientes
lineamientos:
I. Para poder considerarse su autorizagi area a desarrollar no debera estar cercano a

una distancia mayor de 1 kilbmetros dg di i | centro urbano méas cercano.
Il. La dotacién de infraestructura, asi como servicios publicos o equipamientos seran la
condicionante para las areas que se arrollar, quedaran sujetas a la aprobacion

en dictamen que realice la dependencia

a y a lo contenido en las presentes reglas.

1.3 Politicas y Objetivos n Parcial de Desarrollo Urbano.

1.3.1 Politicas de Desarrol

Son Politicas generales del Plan Parci rrollo Urbano “LOS ALTOS DE JALISCO" en
la Poblacion de San Ignacio Cerro Gardo, rme a los lineamientos estratégicos del Plan
Regional de Desarrollo 2030 Regién It r y del Plan Municipal de Desarrollo, de San

Ignacio Cerro Gordo, Jalisco 2012-2030, los siguientes:

- Fortalecer y articular las unidades preductivas locales, impulsar el desarrollo del turismo,
fortalecer la infraestructura productiva, gemerar fuentes de empleo a través del
aprovechamiento de las potenciali ionamiento de la region.

* Promover la creacion y consolidacién_de areas de eco turismo para el ordenamiento y
construccién de zonas turistico ca donde se estimule la creacién de desarrollos,
relacionados con la vocacion del pio'de caracter agro-industrial, la produccion de
agave y el turismo.

1.3.2 Objetivos Generales.

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano “MS BE JALISCO" del Municipio de San Ignacio
Cerro Gordo tiene como objetivos general siguientes de conformidad con lo sefialado
por el articulo 148 del Cadigo Urbano|para el Estado de Jalisco:

I. Precisar la zonificacion de las are integran y delimitan el centro de poblacion;



Il. Regular las acciones de conse @ 2joramiento y crecimiento previstas en los
programas y planes de desarrollo

lll. Determinar los usos y destinos gue neren por efecto de las acciones
urbanisticas; IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las
modalidades de accién urbanistica

itulares de predios y fincas, derivadas de
crecimiento, y

VI. Determinar las obligaciones a carg
las acciones de conservacion, mejorar

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y

cumplimiento de los objetivos del .

—

- La revision, evaluacion del procesao de izacion y de desarrollo urbano, en su areade

izacion en su area de aplicacién, con relaciéon a
su integracion al Centro de Poblacion de San Ignacio Cerro Gordo;

- Contribuir al ordenamiento territorial del centro de poblacién mediante: La organizacion del
asentamiento humano con relacion_a_areas de trabajo que complementen a las de
vivienda, deporte y esparcimiento, ento, servicios y transporte;

- Promover la diversificacion, fortal ubicacion equilibrada de usos y destinos del
centro de poblacién, en las difere anto sean compatibles, que estimulen la

vida en comunidad, presten los servigi cesarios y optimicen los desplazamientos de
la poblacioén;
- Contribuir a la creacion, establecimie onsolidacion de areas verdes a partir de la

cesion para destinos de nuevas acciones urbanisticas en las areas de reserva urbana. A
su vez, preservar y mejorar zonas naturales, areas forestadas y escurrimientos en el area
de aplicacién del Plan, manteniend equilibrio ecoldgico de la zona, destinando algunas
de ellas como areas de esparcimiento, mejorando asi el medio ambiente urbano;

* La consolidacion, mejoramiento imiento de zonas Turistico Campestres,
debidamente ubicadas en relacion con las Habitacionales, de Servicios y de Areas Verdes
Protegidas;

- Apoyar en el establecimiento de glamentos para el control del
aprovechamiento del suelo, de la anistica y del mejoramiento del ambiente.
- Distribuir equitativamente las cargasyygbenefigios del desarrollo urbano; y
- Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo urbano a condiciones 6ptimas.
I N

1.3.4 Objetivos Particulare

- La promocion econémica del Centfo de Poblacion de San Ignacio Cerro Gordo, mediante
el fomento proactivo del turismo ec istico en la region.

- Explotar el potencial de las &areas idad Eco-turistica.
- Impulsar y conservar de la vocacidn culturaly tradiciones del municipio.

O



1.4 Memoria Descriptiva yecto LOS ALTOS DE JALISCO.

1.4.1 Informacién General.

El presente Plan Parcial de Desarr rbano es promovido ante el H. Ayuntamiento
Constitucional de San Ignacio Cerro Gordo, por el ciudadano mexicano mayor de edad,
dedicado al comercio, conocido como "JOSE LUIS JIMENEZ ZAMUDIO". El cual ha
manifestado ser un ciudadano de la | idad con domicilio conocido, el cual se presenta asi
mismo como el propietario del predio enominado “Cerro Gordo”, Localizado al
Poniente del centro de la poblacién de Sa Cerro Gordo.

.1.4.2 Objetivos de la Accion®Urbanistica.

El proyecto pretende llevar a cabo el Wam’stico de un Fraccionamiento Turistico
Campestre, enfocado al ramo de Eco-turi cion Urbanistica Sustentable.

ll. Diagnaostico.

1.1 Antecedentes Historic

Con fecha 24 de julio de 1921,se celebra una junta en la Secretaria General de Gobierno en
la ciudad de Guadalajara, entre los rep ntantes de los vecinos de San Ignacio Cerro y los
duelos de la hacienda, Clotilde, Teodoro y Conrado y acuerdan que la sefiorita Clotilde
Macias Castafieda les donara los terrenos donde viven y otros necesarios, con la extension
que se requiera, pero no excesiva, p ablecimiento de un fundo legal, para crear
juridicamente un poblado en el casco 2nda para que tenga autonomia politica, y no
procede formar un ejido como lo g gue la mayoria de los vecinos son

3 19 de abril de 1922, la escritura publica
de donacion por parte de la sefiorita Clotilde Macias, cediendo a numerosos vecinos los
terrenos en que tienen construidas sus casas y otros mas que se necesiten. Por su parte
los representantes de vecinos aceptal donacion. Queda asentado ante testigos con
fecha 12 de julio de 1922.

Se da posesion a los vecinos de San | Gordo, del municipio de Arandas, los
terrenos descritos en la escritura otorgada, en,fecha de 30 de julio de 1922. Siendo
comisario de San Ignacio, el profesor ividad Orozco Orozco. Se protocoliza la
escritura con fecha 13 de octubre de A ciudad de Guadalajara.

El expediente presentado en 1918 pmms de la hacienda en la Secretaria
General de Gobierno del Estado, en Guadalajara, éomo solicitud de formar un ejido quedé
guardado ante el arreglo a que llegarongos ladores y la hacienda.

Se autoriza la creacion del ejido de S acio Cerro Gordo en terrenos del Cerro de
Jaquetas, del Cerro Gordo y de La Provij ia, con fecha 23 de julio de 1937.



.

En el decreto nimero 14,216 del 25 de 1991, se establece que la agencia municipal
de San Ignacio Cerro Gordo se incorpo egacién Municipal de Los Dolores. El decreto
15,292 del 1° de diciembre de 1993, eleva | encia municipal de San Ignacio Cerro Gordo
a la categoria de Delegacion Municipal perteéneciente a la jurisdiccion de Arandas.

Posteriormente, en 1998, se constituyd la asociacion civil denominada Por un Nuevo Municipio
San Ignacio Cerro Gordo que retomé y promovié la inquietud de don José Jiménez para
municipalizar a San Ignacio. Fue el 21 viembre del afio 2000 que dicha asociacion presento
ante el Congreso del Estado la solicitud igir a la categoria politica de municipio libre la
Delegacion de San Ignacio Cerro Gordo, u peticion con la firma de 8,153 ciudadanos
domiciliados en la region; lo cual fue uni ante factor para que finalmente mediante decreto
namero 20,371, publicado el 30 de diciembre de 2003, se creara el municipio de San Ignacio
Cerro Gordo. En el mismo decreto se Mnas consideraciones que tienen la finalidad
de que el nuevo municipio logre su debidani ion y funcionalidad orgénica a partir de enero
del 2007 cuando su primer Ayuntamiento entre“en funciones

1.2 Localizacion.

O}

11.2.1 Ubicacioén del Centro P cion.

El municipio de San Ignacio Cerro Gardo limita con municipios jaliscienses. Al norte. Con la
Capilla de Guadalupe, delegacion de ittAn de Morelos y con el municipio San Miguel el
Alto; al sur, San José de Gracia, delegacion del municipio de Tepatitldn y con el municipio de
Atotonilco el Alto; poniente con Tepatitlan de Morelos y al oriente con Santa Maria del Valle,
delegacién del municipio.

P: &

Ocupando San Ignacio la posicion e °44°31” de latitud norte y 102°32'07” de
longitud oeste del meridiano de Greenw a una altura de 2,065 metros sobre el nivel del
mar.

o

Nuestro municipio tiene una superficied .01 km2, segun establece en su decreto de
creacion namero 20 371, de fecha 30 de Diciembre de 2003.

oosifer
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Plano 1. Ubicacién de San Ignacio Cerro Gordo y area de aplicacion del Plan.
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Poblacion de San Ignacio Cerro Gordo se localiza el area de estudio a una distancia de
0.00km. y el &rea de aplicacion a 2.46 kmgafuna altura de 2,167 metros sobre nivel del mar.

11.2.2. Delimitacién del Area de Esdmdio.

El area de estudio se localiza en el municipio de San Ignacio Cerro Gordo, colindando al
noroeste del limite del Centro de Poblacién dé"San Ignacio Cerro Gordo. El area de estudio
cuenta con un perimetro de 8,000.00 metros y una superficie de 396 hectareas, la cual
corresponde a la zona geografica de influencia que tiene el poligono de aplicacién, y se
encuentra integrada por el siguiente“poligono determinados en sus vértices mediante
coordenadas UTM, esta area queda comprendida en los planos de diagndstico que se
presenten como parte del anexo gréafico delgpresente Plan Parcial de Desarrollo Urbano. La
descripcion del poligono del area defestudio se realiza a continuacion con toda precision,
utilizando como referencia los elementosinaturales) artificiales y politico-administrativos que
circunden el perimetro y las coordenadas del sistema geografico nacional INEGI-UTM.

- El poligono inicia en el extreme,nor-oriente del area de estudio donde
se designo el vértice X (Coordenadas Y-2,296,500.0000 X- 756,000.0000),
situado cerca de la carretera estatal a Capilla de Guadalupe, en su cruce con el
eje geométrico del derecho de'paso de un predio rustico.

- Comienza el limite del poligono en dicho vértice 1 y transita en linea recta con
direccion al sur, hasta completarfuna longitud de 1,800.00 metros para llegar al
vértice 2.

- En el extremo sur-orjemtie,del drea de estudio se designd € vértice
2 (Coordenadas Y-2,294,700.0000 X-756,000.0000), situado en el eje de un
predio rustico justo al sur dejla,Calle,Guadalupe Victoria, en su cruce con lalinea
virtual que representa el limite sur del area de aplicacion del Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de,San Ignacio Cerro Gordo.

- A partir del vértice 2, el limite [delfarea de estudio continda hacia el poniente en
linea recta siguiendo una linea recta durante una longitud de 2,200.00 metros
para llegar asi al vértice 3.

- El vértice 3 (Coordenadas ¥-2,294,700.0000 X-753,800.0000) se designé tomando
en consideracion cierta area de estudio al sur del area de aplicacion.

- A partir del vértice 3, el limite del area de estudio continlia hacia el norte en linea
recta durante una longitud-de,1,8@00.00 metros para llegar asi al vértice 4.

- El vértice 4 (CoordenadagsY=2;296;500:0000 X-753,800.0000) se designd tomando
en consideracidn su interseccion con limites de parcelas que a su vez, constituye
la falda del Cerro Gordo.

- A partir del vértice 4, el limite del &rea de estudio continta hacia el oriente enlinea
guebrada siguiendo un traze praducto de diversas parcelas en linea quebrada
durante 2,200.00 metros hastagllegar al vértice 1 cerrando con ello el poligono
del &rea de estudio.



La delimitacion geométrica del poligono
siguiente cuadro.

.

Cuadro de con:mml area de estudio.

uye el area de estudio se resume en el

COORDENADAS AREA DE ESTUDIO

LADO | RUMBO  DISTANCIA VERT. ANG.INT. Y X

1-2 | S 000000" E| 1,800.00 | 1 | 9000.00° | 2,296,500.0000 | 756,000.0000
2-3 | N 90'00'00" W| 2,200.00 | 2 | 90°0°0.00" | 2,294,700.0000 | 756,000.0000
3-4 | N 0000'00" E| 1,800.00 | 3 | 900°0.00" | 2,294,700.0000 | 753,800.0000
4-1 | N 90°00000" E| 2,200.00 | 4 | 90000.00" | 2,296,500.0000 | 753,800.0000

SUPERFICIE = 3,960;000.00m2 Perlmetfo = 8,000.00m

Cuadrol. Cuadro de coordenadﬁ

tudio. Fuente: Elaboracién Propia
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Plano 2. DeINacién‘ area de estudio.
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1.2.3 Delimitacion del Area de Aplic@cidh.

El 4rea de aplicacion corresponde a un predio propiedad de "JOSE LUIS JIMENEZ ZAMUDIO,
ubicado en el "Cerro Gordo", en el municipio de San Ignacio Cerro Gordo, Jalisco, con una
superficie total de 7-63-24.36 has. El'area,de aplicacion se ubica al pie del Cerro Gordo con frente
a la vialidad Sub-Colectora constituida jpor elf€amino a los Duraznos que enlaza a San Ignacio
Cerro Gordo con la carretera estatal de/Tepatittan de Morelos — San Jose de Gracia. El poligono
gue se localiza a una distancia de 2618°km. del Centro de Poblacion de San Ignacio Cerro Gordo
tiene las siguientes colindancias (verplaneDl):

Al nor-poniente: La colindancia segintegras per segmentos de lineas quebradas que parten del
extremo nor-oriente del poligono en direccién al sur-poniente. Estan enlazados por diversos
vértices iniciando desde el vértice 4;"(coordenadas X-754,286.8624, Y-2,295,657.8991) desde
donde, a una distancia de 81.62 metros se llega al vértice 2 (coordenadas X-754,205.2454, Y-
2,295,657.2313) continuando a una“distancia de 11.99m metros al vértice 3 (coordenadas X-
754,193.4491, Y-2,295,659.3976), siguiendo,en al sureste a una distancia de 70.08 metros para
llegar al vértice 4 (coordenadas| X-754,128.2016, Y-2,295,633.8132), prosiguiendo en una
distancia de 48.62 metros al vértieé 5 ¢(Coordenadas X-754,100.1302, Y-2,295,594.1196),
continuando en la misma direccién en una distancia de 55.57 metros al vértice 6 (coordenadas
X-754,065.6329, Y-2,295,550.5565), siguiendo a una distancia 53.21 metros al vértice 7
(coordenadas X-754,019.5166, Y-24295,524.0102), siguiendo a una distancia 31.06 metros al
vértice 8 (coordenadas X-754,004.6620, ¥-2,295,496.7376). Fisicamente colinda con la

propiedad privada que segun registrosiperteneciente JESUS QUEZADA TAPIA.

Al sur-poniente: La colindancia se igtegna por vértices que van en lineas quebradas desde el vértice
8, (coordenadas X-754,004.6620, Y-2,295,496.7376) hacia el sur, donde a una distancia

de 82.78 metros se llega al vérticell@ (coordenadas X-754,057.0366, Y-2,295,432.6342)
continuando a una distancia de 94.84 metros al vértice 10 (coordenadas X-754,142.3388, Y-
2,295,391.1884), continuando a una distancia de 32.18 metros metros al vértice 11 (coordenadas
X-754,172.3721, Y-2,295,379.6316), continuando a una distancia de 105.32 metros metros al
vértice 12 (coordenadas X-754,270:6642:Y+2,295,341.8092), continuando a una distancia de
47.67 metros al vértice 13 (coordenadas X-754,313.9559, Y- 2,295,321.8444). Fisicamente
colinda con la propiedad privada gue'seglin registros perteneciente JESUS OROZCO DE LA
TORRE.

Al Oriente: La colindancia se integragpervéitieessque van en lineas quebradas desde el vértice
13, (coordenadas X-754,313.9559, Y-2,295,321.8444) hacia el norte, donde a una distancia
de 200.28 metros al vértice "14 (coordenadas X-754,384.9194, Y-2,295,509.1338),
Fisicamente colinda con la propie@lad grivada que segun registros perteneciente JESUS
GUTIERREZ PLASCENCIA continuando'a una distancia de 95.69 metros al vértice 15
(coordenadas X-754,304.1007, Y-2,295,560.3733), continuando a una distancia de 99.04
metros al vértice 1 (coordenadas X-7545286.8624, Y-2,295,657.8991), Fisicamente colinda
con la propiedad privada que seglin registros perteneciente ANTONIO VAZQUEZ OROZCO



[1.3. Analisis Medio Fisico N

En lo que corresponde al andlisis d¢
establece el articulo 122, fraccién | jo Urbano para el Estado de Jalisco, en el
presente apartado se presenta la d on del estado actual de las zonas y predios
comprendidos en el area de aplicacié%complementaria en su entorno inmediato
dentro de lo que se determindé para efectos de este analisis como area de estudio,
considerando también su aprovechamiente’prédominante y de la problematica que presenta.

De manera complementaria y tomanda comoreferencia lo dictado por el articulo 86 del propio
cédigo que sefala que los distintos insttumentos de desarrollo urbano y de urbanizacion,
previamente a ser aprobados, deberan someterse a evaluacion en materia de impacto
ambiental por la autoridad competent omo parte complementaria del presente plan
parcial se presenta la correspondiente Manifestacion de Impacto Ambiental en



su Modalidad Especifica, del Plan Pa aI de Desarrollo Urbano “LOS ALTOS DE JALISCO”
documento que forma parte integrante areSente documento como parte de sus anexos.

11.3.1 Clima.

De acuerdo con datos a escala munici informacion del INEGI, el clima del municipio de
San Ignacio Cerro Gordo es semi calido-semi himedo y templado-subhumedo. La temperatura
media anual es de 16.9°C, presentando un rango entre los 4.9°C y 29.1°C, y tiene una
precipitacion media anual de 901.00 milimetros con régimen de lluvia en los meses de junio,
julio y agosto. Los vientos dominantes sc ccién sureste.

Plano 4. Vientos D ominantes y Clima unn Jel area de estudio, municipio de San Ignacio Cerro Gordo (INEGI, 2015).



[1.3.2 Vientos dominantes.

Los vientos dominantes en el area degstudio®son provenientes del Nor-poniente por lo que,
en el caso particular del area de aplicacion, la determinacion de usos y destinos del presente
plan parcial toma en cuenta este factorpara lafmejor ubicacion de la zona que sera destinada
al uso Turistico Campestre que se propone, estableciendo franjas de amortiguamiento entre
lo urbano y lo rustico, estableciendo limites del uso propuesto considerando ademas areas de
transicion entre areas de reserva urbanaiylas de conservacion ecoldgica, areas de proteccién
a cauces y cuerpos de agua como medidasiyde mitigacion y de prevenciéon de riesgos,
garantizando el confort y habitabilidad al interierfdel area de aplicacion.

11.3.3 Topografia.

1331 Rasgos Geomorfol6gieess

El perfil topogréfico de la region es muy variado; el predio del &rea de aplicacion. se encuentra
en una zona con pendiente variable, qué atumenta conforme se recorre de nor-poniente a sur-
oriente, ademas de que este predio esta cerca de donde parte la falda de la elevacion del Cerro
Gordo, principal altura del municipio, que‘Segleealiza al nor-oriente de la cabecera municipal y tan
solo a 1.0 km al nor-oriente del predio delgroyecto. esta elevacion cuenta con una altura de 2666
metros sobre el nivel del mar, siendo ellde mayor altitud en la regién 3. Altos Sur, del estado de
Jalisco.

Cercano también al predio del proyecto y al sur del mismo se encuentra el cerro chico, a 1.2
km de distancia desde el predio hasta las faldas de la elevacién.

La geomorfologia de la zona muestra Unidades|muy definidas y consistentes, sin embargo, la
unidad geomorfolégica sobre la queémseg@Sienta el proyecto corresponde al sistema
neovolcanico, a la unidad denominada llanura colinosa medianamente diseccionada con
cambios de terreno de 20 a 30 metrosgpor kilémetro cuadrado.

El entorno méas préximo al area de estudiogSe encuentra caracterizado por una topografia
diversa que oscila entre: a) Suelos sensiblemente planos que predominan en la porcién del
centro de poblacion de San Ignacio Cerro Gordo y hacia el oriente del mismo; b) La zona con
pendientes extendidas que conformaffa falda de la topoforma "El Cerro Gordo" (al nor-
poniente del &rea de estudio); y ¢) Unatercera tipologia topogréfica, concerniente a una zona
donde se entremezclan porciones de pendientes‘extendidas (provenientes del Cerro el Chico)
y secciones menores de llanura colinesa, (relacionadas a la presencia de escurrimientos
naturales que interrumpen intermitentementellla pendiente extendida), lo que se puede
observar al norte del area de estudio.

En términos generales el area de aplicaciéomiseicaracteriza por una predominancia importante
de pendiente moderada. Se considera que las pendientes prevalecientes dentro del area de
aplicacion no demuestran restricciones significativas a la urbanizacion, ya que en su mayor
superficie presentan condiciones favopablesfpara facilitar el escurrimiento superficial de agua
pluvial. Ademas que no se prevé la necesidad de realizar alteraciones significativas en la
topografia del sitio.
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Plano 5. Modelo digital de elevacién, top, y dientes. Fuente: Elaboracion propia con base en INEGI.

1332 Modelo Digital de Ele nalisis de Pendientes.
Los registros de elevacion para el éreamﬁalan gue el punto mas alto se encuentra
ubicado a lo largo del limite norte, junto al vertices 4 que corresponde a la cota 2,165 msnm,
en la falda del “Cerro Gordo” y la parté®masiaja dél poligono de andlisis que se encuentra a
2,074 msnm se sitUa al noroeste en el yérti del poligono, cercano al trazo de la carretera
Tepatitlan de Morelos-Arandas.

El &rea de aplicacién cuenta con una acion de 2,090 msnm al este y 2,178 msnm al
oeste, en una distancia de 2,200 m. | iona una pendiente promedio de 4.00 %.

El andlisis de pendientes practicadolal interior del &rea de estudio permite generar las
siguientes consideraciones en arreglo s rasgos de las mismas:



- Existen algunas zonas delimitadas_conl pendientes del 0 al 4% principalmente en la
parte noroeste del area de estudio. Estas pendientes tienden a condicionar la aptitud
urbana del suelo, debido a que s@ condicibn semiplana, no plantea complicacion
alguna para la implementacion de infragstructura de escurrimiento de aguas pluviales,
y carece totalmente de zonas con‘riesgo de encharcamientos e inundaciones.

- Larecomendacion para los suelos con pendientes cercanas al 0% es conservar el
uso agricola o forestal en su caso, @yla implementacion de zonas de conservacion,
para el emplazamiento de espacios verdes o de equipamientos que requieran
densidades menores de edificaciongfeon lo cual se permita la infiltracién y/o la
regulacién de aguas pluviales.

- La mayor extensién del area de estudio presenta rangos de pendientes del 2% al 5%.
Estos rangos de pendientes son“considefadas aptas para el desarrollo urbano,
puesto que muestran caracteristicas adecuadas de asoleamiento y ventilacion,
facilitan el despliegue de redeg de infraestructura, y el escurrimiento superficial de
las aguas pluviales evitando inundacignes. Por otra parte, en este predio no se
requieren grandes movimientos detierra para la urbanizacion y edificacion.

- Las zonas con pendientes maya@res al 5%) se encuentran localizadas totalmente fuera
del area de estudio al suroeste y/norgeste, en las faldas de la topoformas “Cerro
Gordo” y “Cerro el Chico” . Este tipo de suelos con pendientes pronunciadas presenta
mayores restricciones para el desarrollo urbano ya que implica riesgos y
requerimientos de mayores movimientos de tierra en el proceso de urbanizacion. En
este tipo de zonas no se recomienda implementar procesos de urbanizacion
debiendo preferentemente conServar eliso agricola o forestal actual.

Los analisis de topografia, del modelo elevaeién y de pendientes, tanto para el area de estudio
en conjunto, como para el area de aplicacién'en particular, permiten concluir que la mayor
parte no presentan restriccion a la urbanizacion por efecto de la topografia, lo anterior como
consecuencia de que no se detectan fracciones con alguna vulnerabilidad por eventos de
encharcamientos, suelos inestables o susceptibles de deslizamientos.

[1.3.4 Hidrologia.

I341Hidrologia  superficialg
Cuencas.

El &rea de estudio se inserta en la Region Hidrolégica Lerma-Santiago, especificamente en
la subregion hidroldgica Altos-SantiaOMWANSENEZ] participa parcialmente en dos cuencas
hidrologicas, ya que el 75.00 % de la,supetficie pertenece a la cuenca Rio Verde Grande,
subcuenca Rio Del Valle, mientras que el 25.00% restante se sitla en la cuenca Rio Santiago
- Guadalajara, subcuenca Rio Zula. Por sufparte, el &rea de aplicacion del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano "LOS ALTOS DEIJALISCO", se encuentra localizada completamente
dentro de la Subcuenca hidrologica Rio*Del Valle.



Escurrimientos.

Es uno el escurrimiento natural inter gue afecta al area de estudio, mismo que
presenta un sentido de flujo que obed e na medida a las pendientes topogréaficas en
torno al "Cerro Gordo y Cerro el Chic

Las unidades de captacion de aguas superficiales conformadas por la subcuencas captura
las escorrentias generadas por la precipitacion pluvial y las corrientes de agua de temporada,
gue posteriormente se alojan en el esgutrimiento naturales detectado y encontrado fuera del
area de aplicacion, que es el afluente de el Cerro Gordo".

En lo que corresponde al area de aplicacid yor escorrentia del poligono es canalizada de
manera natural a hacia un ramal del "Arr Cerro Gordo", encontrado fuera de la misma area de
aplicacion, continuando esta afluencia haciallaiPresareliMezquite ubicada al nor-oriente del poligono
de estudio.

Plano 6. Hidrologia superficial. Fuente: Ela&raciéiopia con base en INEGI y SIALT.



De acuerdo con informacién del SIAL ce principal cuenta con una longitud total de
3,540.00 m. una superficie a drenar de 21,868.00 km?, con una pendiente media del 5.74%y un
tiempo de concentracion 48 minutos. La z enta con un coeficiente de escurrimiento de
entre el 10 y el 20%.

Si se considera Unicamente la parte del cauce que se sitla aguas arriba del area de
aplicacion, entonces se tiene que dicho cauce cuenta con una longitud aproximada de
825.00 m. con 1 .47 km? de superficie ar, pendlente media del 0. 63 % y un tiempo de
concentracion de 36 minutos. Asimismo, nes con base en informacién del SIALT
indican que la zona cuenta con un coefici currimiento de entre el 05 y 10%.

Como conclusion para el area de aplicacién de este apartado de Hidrologia, no se hacen
necesarias la implementacién de medidas‘de’éonservacion y mitigacién de posibles impactos

del proyecto sobre el mismo. ﬁ

1342. Hidrologia subterrang
De acuerdo con la Ley Federal de D
Ignacio Cerro Gordo, se clasifica como

Materia de Agua de 2016, el municipio San
disponibilidad 6.

El area de estudio del proyecto reincide dentro de dos acuiferos delimitados por CONAGUA
a saber: Valle de Guadalupe y Ocotla

Las evidencias geoldgicas, geofisicas e hldrogeologlcas permiten definir que el acuifero Valle
de Guadalupe presenta un sistema de_flujo_regional tipo libre y localmente semiconfinado
debido a la presencia de paquetes a | sistema acuifero se emplaza en las rocas
volcanicas y en funcién del desarrollo m osidad secundaria, por fracturamiento, en los
horizontes de rocas volcanicas fracturada , andesitas). El basamento hidraulico lo
define el contacto con las rocas riolitic

El acuifero somero se distingue por grav nas, limos y arcillas, suelos residuales. La
profundidad al nivel freatico oscila entre 10 a 20 m. Las norias son los principales
aprovechamientos que explotan estos horizontes. Sin embargo este acuifero superficial es
limitado ya que tiene un espesor reducide que no permite sustentar su explotacion.

Comportamiento hidrau

1) Profundidad del nivel estatico

Para el analisis del comportamiento
cuenta con la informacién recabada desl

5 niveles del agua subterranea, Unicamente se
dades del estudio realizado en el 2010

De acuerdo con la configuracion de prMel estatico, se observa que en el acuifero
Valle de Guadalupe la profundidad mediaralinivel estatico presenta valores que varian de 110
m, en las porciones sur y oeste del acui ia los poblados de San Antonio y Los Dolores,
a 240 m, en el centro del acuifero y erca de los limites con el acuifero Altos de
Jalisco, hacia los poblados de La y Rancho El Centro, lo que reflejan el
comportamiento del acuifero profundo.




b) Elevacion del nivel estatico

De acuerdo con la configuracion de elevacion del nivel estatico, se observa que el sistema de
flujo natural del acuifero tiene una difeccién preferencial hacia el sur-noreste, con valores
méaximos de 1980 msnm en las (zonas topograficamente mas altas, descendiendo
gradualmente hasta los 1700 msnm,“mostrando de esta manera, al igual que en la
configuracion de la profundidad, el reflejo de la topografia y evidenciando la direccion
preferencial del flujo subterraneo. Los valores méaximos se localizan al sur, hacia la zona de
los poblados de San Ignacio Cerro Gorde,y Arandas y disminuye de forma gradual con
direccion noroeste, hasta llegar a la margen del*Rio Verde; hacia la zona de los poblados de
Cafiadas de Obregén y Mexticacan.

c¢) Evolucién del nivel.estético.

Con respecto a la evolucion del nivelgestético, mo se cuenta con informacién piezométrica
historica que permita la configuracién®Las escasas mediciones piezométricas recabadas en
los recorridos de campo se encuentrafi“dispersas en tiempo y espacio y no cubren en su
totalidad la extensién superficial del acuifero. Aunado a esto, la configuracion de la elevacién
del nivel estatico no demuestra alteraciones del flujo natural del agua subterrdnea que
indiquen la presencia de conos de abatimiento causados por la concentracion de pozos. Por
estas razones, se puede afirmar que las variaciones en el nivel del agua subterranea no han
sufrido alteraciones importantes en ‘el _transcurso del tiempo, por lo que el cambio de
almacenamiento tiende a ser nulo. Las mediciones realizadas en 2010 seran el punto de
partida para el establecimiento del monitoreo de los niveles del agua subterranea.

Hidro-geoquimica y calidad“delfagua subterranea.

La concentracion de sdlidos totales disueltos ($TD) presenta valores extremos que varian de
192 a 328 ppm, que no sobrepasan el'fimite'maximo permisible de 1000 ppm establecido la
Norma Oficial Mexicana NOM-127-SSA1=1994 de STD para el agua destinada al consumo
humano. Las menores concentraciones sg registran en los aprovechamientos localizados
hacia las partes topograficamente méasjaltas,sdbicadas al sur del acuifero cerca del poblado
Capilla de Guadalupe. En la parte NE del acuifero, sobrepasa ligeramente el limite permisible
de arsénico con concentracion de 0.036 mg/l y por mucho el de flior con concentracién de
8.81 mg/l. En la misma zona, hacia el Stiroeste, también sobrepasa el limite permisible para
flor con concentracion de 2.55 mg@l/l. La norma para agua potable indica los valores
permisibles limite de 0.25 mg/l para arsenicoy'de1.25 mg/l para fldor.

El agua es baja en contenido de sodiggypuede utilizarse en la mayoria de los suelos con
escasas posibilidades de elevar las cancentraciones de sodio intercambiable.

Censo de aprovechamiente“e*hidrometria.

De acuerdo con la informacion del censo de aprovechamiento realizado como parte del
estudio llevado a cabo en el 2010, se registrénla existencia de 156 aprovechamientos, de los
cuales 151 son pozos y 5 norias; de elles 126 estan activos (121 pozos y las 5 norias) y 30
pozos inactivos. El volumen de extragcionfes de 16.9 hm3 anuales, de los cuales 6.7 hm3
(39.6%) se destinan para abastecimiento.de agua potable a las comunidades de la region,
7.5 hm3 (44.4%) para la actividad agricola y los 2.7 hm3 restantes (16.0%) para satisfacer las
necesidades del uso doméstico y de sErvicios:



.

as subterraneas.

Disponibilidad media an

al de ad

Para el caso del acuifero Valle de Guadalupe'se considera que el valor de la descarga natural
comprometida es de 1.7 hm3 anuales{ide uales 0.4 hm3 corresponden al 30 % de las
salidas por flujo subterrdneo hacia el porte deljacuifero y 1.3 hm3 al 10% de las salidas por
caudal base.

La disponibilidad de aguas subterraneas, constituye el volumen medio anual de agua
subterrdnea disponible en un acuifero, al que tendran derecho de explotar, usar o aprovechar
los usuarios, adicional a la extraccion cesionada y a la descarga natural comprometida,
sin poner en peligro a los ecosistemas.

Plano 7 . Hidrologia subterranea. Fuente: orado con base en INEGl y CONAGUA 2010. Acuiferos.



11.3.5. Edafologia.

El area de estudio se conforma por suelo antes que pertenecen al tipo Vertisol, Luvisol,
Feozem, y Planosol. Su distribucion geogréfiea y porcentajes de cobertura se muestran

a continuacion. ‘

Cuadro 2. Edafologia del area de estudio

De acuerdo con el andlisis para el ar dio se observan tres tipos de suelo:
- Luvisol Ferrico: Literalmente, suelo con acumulacién de arcilla, y con la caracteristica

de su fina textura que en combinaciéniconiterrenos planos, puede ocasionar
inundaciones debido a su mala drenabilid
Es un suelo de color pardo o

moderada y con alta capacida

unas ocasiones amarillento. de fertilidad
orcionar nutrientes a las plantas.

- Feozem Haplico: Suelos de aparieneia,obscura en su horizonte superficial debido aun
alto contenido en materia organica. Son suelos fértiles y soportan una buena variedad
de cultivos, asi como de pasti S. tipo de suelos son blandos de



textura media y pedregosos en ¢ e, presentan buena drenabilidad, por lo que
se consideran aptos para el desa ano.

- Planosol Eutrico: Suelos limjtado r una roca continua y dura en los primeros 25
cm, o por un material con mas del 40 % de equivalente en carbonato calcico, o contienen
menos del 10 % de tierra fina ha a profundidad minima de 75 cm.

En el &rea de aplicacion o predio del proyecto turistico campestre LOS ALTOS DE JALISCO,
la unidad de suelo predominante es Feozem Haplico, por lo que se considera totalmente apto
para el desarrollo urbano de baja dens

I1.3.6. Geologia.
De acuerdo con las cartas geolégicas INEGI, el grupo de rocas predominante en la zona
de estudio son las siguientes: I

- Residual : Es un suelo compue apa de material intemperizado, de rocas

preexistentes que no han sufrido transporte alguno. Este tipo de suelos que se considera
apto para el desarrollo urbano; sg lc a'al oriente del area de estudio.

- Basalto : El basalto es una roca rusiva, solida y obscura, y es el tipo de roca
mas comun en la corteza terrestre. e tipo de suelos que se considera apto para el
desarrollo urbano; se encuentra tefaim entro del area de aplicacion.

- Aluvial : Suelos que se han desarrollado gon el paso del tiempo como resultado de los
sedimentos depositados por las i aciones periddicas de arroyos o rios.

3
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Plano 8. Geologia del area de estudio. (INH

En particular, se observa que el sitiod ecto el cual cuenta con una superficie de 7.6 has.
presenta un 100% de suelo del tipo ta tipologia de suelo le brinda al proyecto la
resistencia del suelo que permite Wa realizar acciones de urbanizacién y
edificacion sin restriccion alguna.

I

[1.3.7 Uso Potencial del Suelo.
El objetivo del andlisis es determinar las posibilidades de uso de la tierra, segun sea el caso
en actividades agricolas, pecuarias, stales, para el desarrollo urbano y/o areas para

conservacion de recursos naturales a la evaluacion de las condiciones ambientales
gue conforman unidades homogéneas de tierr

O



De acuerdo con su formacion geolog a de estudio presenta predominantemente
suelos del tipo igneo basaltico, el cual 2menta con otra tipologia como suelo residual.
Se enfatiza que esta genealogia de suelos_permite desarrollar diferentes actividades en el
territorio desde la agricultura, uso for tico hasta la urbanizacion.

De acuerdo con informacion del INEGI tiva'al potencial de uso de suelo para esta zona, la
superficie del poligono de estudio cuenta con un uso de suelo apto principalmente para la uso
forestal domestico y tierras aptas para el aprovechamiento de la vegetacion natural
unicamente por el ganado caprino.

Las limitantes mas importantes el suelo p
topografia o relieve, el fendmeno d
referencia a la precipitacion pluvial an

De forma especifica el area de apIicMa con uso de suelo agricola de intensidad

moderada o limitada.

icultura son el espesor de la capa fértil, la
on y el clima, este Ultimo especialmente con

En el area de estudio se presentan 2

pos delvegetacion de acuerdo con la clasificacion de
INEGI se encontr6 que en el area de dio elfipo de uso de suelo predominante es el de la

Agricultura de Temporal Anual, el siguiente tipo de vegetacion en importancia es el de
Matorral Subinerme, con Pastizal Natural y lera (MsPnNo).

Por su parte, el area de aplicacion uefdo con la clasificacion de INEGI, el area del
proyecto cuenta el tipo de vegetacién de Agricultura de Temporal Anual (TA), que cubre
casi en su totalidad el area del proyecto.

[1.3.8 Inventario floristico.
Se realizé un muestro floristico en el ecto, mediante el método cualitativo de

presencia y ausencia. Se recorri6 el are yecto y se identificaron las especies presentes
en el mismo, posteriormente se enlistaro scribieron a nivel especie. Se dividi6 a las
especies por su estrato (arboreo, arbustiv aceo), se describen a continuacion.

Estrato arboreo.

En el estrato arbéreo se encontraro
Fagaceae, Cannabaceae y Cactace
enlistadas en la NOM-059-SEMARNA

especies diferentes; pertenecientes a las familias
. Cabe mencionar que no se encontraron especies

Huizache Fabaceae
Nopal . Cactaceae
Acebuche/Granjeno  Celiisgpallideagmmm Cannabaceae
Cuadro 3. Especies arbdreas dentro del aféaideaplicacion:
Estrato arbustivo.
En el estrato arbustivo fueron detectadas ecies de las cuales la mayoria pertenece a
la familia Fabaceae. Se hace notar dentro del estrato arbustivo no se encontraron

especies enlistadas en la NOM-059-S T-2010.



NOMBRE COMUN ‘ ESPECIE FAMILIA
Espinonerro Fabaceae

Huizache Fabaceae
Nopal Cactaceae
Acebuche/Granjeno Cannabaceae

Cuadro 4. Especies arbdreas dentro del area de aplicacion.

Estrato herbaceo.

del proyecto se observo pastizal inducido
utilizado en actividades ganaderas como para el ganado, la especie utilizada en el
predio es Chloris gayana conocida cg acate de rhodes, asi como otras especies de la
familia poaceae, asteraceae. El paMentra en un estado semi-seco. Cabe
mencionar que dentro del estrato herbaceo tampoco se encontraron especies enlistadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En cuanto a la vegetacion herbacea en




~\

Imagen1 . Elementos de vegetacion.



[1.3.9. Elementos de Interés ico.

Al norte del area de estudio se destacasco unto de interés Paisajistico al “Cerro Gordo”,
y localizado al sur el “Cerro el Chico”. complementaria se deben mencionar como
parte del aspecto Paisajistico, los es s que descienden del Cerro Gordo, en los
cuales la presencia y concentracion de vegetacion de galeria brinda escenarios naturales de
interés. Especialmente se menciona, que, desde el area de aplicacion del Plan Parcial de

Desarrollo Urbano, el remate visual g resenta el "Cerro Gordo" es el principal atractivo.

[1.3.10. Aspectos Ambientales.

En lo que corresponde al &rea de a n, la flora en el &rea de estudio y su entorno

cuenta todavia con presencia de especies como el roble blanco, pino, encino, mezquite, palo
. |
dulce y pastizales.

El cambio de uso de suelo que selproponellimplica la instrumentacion de acciones de
preservacién ambiental y sustentabilid pntempla la implementacion de fosas sépticas
individuales para mitigar el impacto amb due se pudiera generar, donde la instalacién se
adecuara al tipo de residuos (doméstic

El disefio del proyecto ejecutivo deberafser uente con la situacién paisajistica y climética,
y favorecera esquemas de sustentabilidad; Se busca la integracién del proyecto con el medio
fisico natural, la conservacion de la tacion existente, y el aprovechamiento de las
condiciones naturales del terreno como aspecto relevante.

Py
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Imagen 2. Vista del estado actual de la flara en area/de aplicacion.



[1.3.11. Sintesis del medio fi§ico natural.

A continuacion se presenta el resumen~de las condicionantes del medio fisico natural,
condicionantes las cuales inciden sobre’el drea de aplicacion en que se constituye el predio
del proyecto “LOS ALTOS DE JALISCO”. Dich@s aspectos componen una serie de ventajas
al evento de urbanizacién que se prop@ne yfpor tanto son la base para la definicion de la
clasificacion de areas en el area de aplicacion, asi como para el disefio de la estrategia de
zonificacién del presente plan parcial de desarrollo urbano.

Topografia.

Como se manifesto, el area de aplicacion présenta pendientes moderadas (entre el 2% y
5%) en la mayor extension de su superficie, con ligeras porciones de suelos accidentados.
Dentro del andlisis respectivo se llegd a la conclusion de que las pendientes no demuestran
restricciones significativas, ya que en la'mayor extension del predio se observan condiciones
favorables a la urbanizacién adecuada.

Debido a la baja intensidad de suelo quegsegpersigue, en comparacion con la extension del
predio (area de aplicacién), no se prevé la necesidad de realizar alteraciones significativas en
la topografia del sitio. Esto se debe a suvez, ada intension de incorporar el paisaje interno del
predio, al proyecto que se promueve.

Hidrologia.

Las pendientes predominantes en el*area”de aplicacion y su convergencia hacia el
escurrimiento natural afluente del arroyo “Cerro Gordo”, asociado a los tipos de suelo
identificados, permiten un adecuado flujo de las aguas pluviales, minimizando la posibilidad
de eventos de inundaciones.

Respecto a la Hidrologia subterraneamel-predio, se sitta dentro del acuifero Valle de
Guadalupe, con una profundidad del nivel estatico de entre 210 y 220 metros donde la
configuracion de la elevacion del nivel gstaticoino demuestra alteraciones del flujo natural del
agua subterranea que indiquen la presencial de conos de abatimiento causados por la
concentracion de pozos, lo cual se traduce ef'la posibilidad de otorgar nuevas concesiones
por un volumen de 9'489,596 m3/afio, con lo cual es abastecimiento de agua para el area de
aplicacion es factible. Por su parte, en lo que corresponde a la calidad del agua subterranea,
se destaca de manera general que lag €concentraciones de los diferentes iones y elementos
no sobrepasan los limites maximos permisibles quelestablece la Norma Oficial Mexicana, para
los diferentes usos, siendo también factible“el"aprovechamiento para las actividades que se
promueven como parte del proyecto LOSIALTOS DE JALISCO.

Suelo.

No se advierten en el &rea de aplicacion complicaciones derivadas de las circunstancias de
permeabilidad del terreno por la presencia‘se‘sueloes arcillosos, esto debido a que el sistema
de pendientes topogréficas impide lagprebabilidadsde eventos de inundacién; no obstante,
existen condiciones a ser consideradas_para el disefio de pavimentos, redes y equipamiento
de infraestructura, asi como de cimentaciones, ya que la presencia de suelos arcillosos
demanda acciones de estabilizacion yimejoramiento del terreno.

En el sentido de lo anterior, comogpartepde las condicionantes de usos y destinos
determinados por el presente plan pargial se integra como condicionante para el otorgamiento
de autorizaciones de acciones urbanistieas lag€onsignacion de los estudios



eterminar las soluciones técnicas aplicables,
yecto definitivo de urbanizacion y posteriores

puntuales de mecanica de suelos que
mismas que deberan incorporarse e
licencias de edificacion.

Uso potencial del suelo.

De manera general el predio se encuentra clasificado por el INEGI como area de tierras aptas
para el aprovechamiento de la vegetacmn natural, lo que cubre casi en su totalidad el area
del proyecto. No obstante, la investig e campo permitié establecer que si bien el area
de aplicacion presenta una amplia super inada a actividades agricolas, también se
conserva una presencia importante de m necesarios de conservar.

Derivado de tal condicion la propuesta’del presente plan parcial en su apartado de estrategia,
consisten en el establecimiento de zonas'para Use turistico campestre.

Aspectos ambientales. ﬁ

Debido a los activos paisajisticos, fore ambientales del predio, el cambio de uso de
suelo que se propone pueden aplical entacion de acciones para la preservacion
ecolégica y la sustentabilidad.

3

El disefio del proyecto ejecutivo serafeon te con la situacién paisajistica y climatica, y
habra de favorecer esquemas de sustentabilidad, buscando la integracién del proyecto con el
medio fisico natural, la conservacion vegetacion existente, y el aprovechamiento de las
condiciones naturales del terreno como aspecto relevante.
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Plano 9. Sintesis del medio fisico natural.Elaboracion propia e INEGI.

I1.4. Medio Fisico Transfor 0.

Para el analisis del medio fisico trans o del area de estudio es fundamental establecer
inicialmente en el caso particular de | banistica “LOS ALTOS DE JALISCO” ésta se
encuentra en el supuesto que sefal it 234 y 252 del Cdadigo Urbano para el

Estado de Jalisco, es decir, que el area de aplicacion del presente plan se encuentra fuera de
los limites del centro de poblacion. — FEEEEE H

Dado el area de estudio del presente plan ica a su vez fuera de los limites del centro de
poblacién, en la evaluacion de los o0s/de medio fisico transformado no es posible
reconocer aspectos propios de sistemas urbanos consolidados y en ese sentido el contenido

del presente apartado se limita a lan los incipientes aspectos de medio fisico que
han sido generados a partir de la intefvencién hutmana.

O



I11.4.1 Estructura Urbana.

La configuracién de la estructura urban area de estudio exhibe consistencia dispersa
de asentamientos humanos, resaltan i urbano poniente del centro de poblaciéon de
San Ignacio Cerro Gordo al interior igano. Sin contar con presencia de localidades
rurales cercanas.

En el resto del territorio del &rea de estudio, ésta se integra por una mayor extension de suelo
con predios rasticos donde prevalece 0S agropecuarios.

Por otra parte, el sistema de unidades ur @ s cercano corresponde todavia al Centro
de Paoblacién de San Ignacio Cerro Gordo ocaliza al este del poligono de analisis, al cual
se tiene acceso mediante la vialidad denominada Camino al Durazno.

]

1411 Movilidad Urbana Sust cceso Universal.
Para responder integralmente a los problemas de movilidad del municipio de San Ignacio
Cerro Gordo, el Plan de Movilidad ad accesibilidad e inclusién social orientandose

hacia una Movilidad Integral Urbana 2 mediante el cumplimiento de los siguientes
objetivos:

1. Promover la transicién hacia un modelo de desarrollo que busque fomentar el crecimiento
ordenado de la ciudad para hacer de e oslen las que las distancias seacorten.

2. Plantear objetivos y estrategias de transformacion de rural a urbana hacia una mejor
movilidad sustentable y sostenible.
3. Generar un conjunto de estrategias ifitegradas,para desincentivar el uso del automévil y el
mejoramiento del transporte publico. @

Mediante un Plan de Movilidad d e estudio, se busca:

1. Reducir la movilidad motorizada individu

2. Aminorar los impactos ambientales y el consumo energético producidos por el
desplazamiento al centro de trabajo, ce educativo, de recreacién o comercio.

3. Bajar el nivel de congestion circulatoria en horaside mayor transito.

4. Colaborar a reducir el nimero de acc y peatonales.

5. Promover el uso de bicicletas o tras ie, por medio de senderos o ciclovias,
accesibles, seguras y concordantes co esidades del municipio.

[1.4.2 Sistema Vial. I

El sistema vial dentro del area de estudioncorresponde Unicamente al Camino al Durazno,
considerada con jerarquia vial de caracter colectora VCM-4 por el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion de San Ignacio Ce ordo.

La cual recorre al sur del poligono en cion oriente a poniente. Esta vialidad cuenta con
una seccion de 12.00 m. en doble senti puesta por 2 carriles de circulacion, con una
longitud de 1.84 km. dentro del poligono de Janalisis, mientras que el area de aplicacién
presenta 340.00 m. al frente a esta vi




Plano 10. Estructura urbana en el context | drea de estudio. Fuente: PDUP San Ignacio Cerro Gordo.

De manera particular, desde el acces Poblacién de San Ignacio Cerro Gordo, la
vialidad colectora VCM-4 se vincula a vialidades colectoras que se localizan dentro del centro
de poblacion. Esto es, en el acceso efla VR-01 (Carretera Tepatitlan - Arandas) se
enlaza a la Calles J. Lucas Hernan su |bifurcacién en la calle Venustiano Carranza,

comunicando esa zona con el Centro

Se puede afirmar que la ubicacion mplicacién del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, cuenta con condiciones de conegtividad logal y regional, que le brindan la posibilidad
de desarrollar en el predio implicado el uso turistico campestre.

Se destaca la necesidad de que cualq de urbanizacion requerira la implementacion
de estudios de impacto al transito y tedracion vial para garantizar las condiciones de
seguridad y comodidad de los usuario de acceso, como los que genere el proyecto;
dichos estudios deberan ser sanciohados y; autorizados por la dependencia municipal
competente.




[1.4.3. Infraestructura.

[1.4.3.1 Agua Potable.
En materia de infraestructura de agua potable} en el area de estudio resalta que existen
sistema de redes de conduccion o de distrbucion principalmente a que delimita con el limite
de la parte poniente del centro de poblacién.

Por otra parte, de acuerdo con informacion de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA),
el area de estudio se encuentra situadaler,un territorio que cuenta con el recurso disponible
en el subsuelo siendo factible su aprovechamiente, mediante pozos de extraccion, razén por
la que la baja demanda de liquido le da unaimayer disponibilidad para aprovecharlo.

El proyecto que se propone solventara su demanda de agua potable de manera interna con
base en la extraccion del subsuelo por medio de un pozo profundo. Para tal efecto debera
presentar en su momento el titulo de ceneesién respectivo emitido por la CONAGUA, mismo
que tendra que ser vigente y destinade para el 'tiso de suelo turistico campestre propuesto.

El proyecto contara ademas con cisternas cerradas para el almacenamiento del liquido, que
se disefiardn de acuerdo a las necesidadesgde cada predio en lo individual. Por otra parte,
unavez que se pretendan llevar a cabo acciones de urbanizacion, el proyecto definitivo debera
contemplar un proyecto ejecutivo de jnfragstructura de agua potable, acreditando el calculo
especifico de los volimenes necesari@s, asi camo su dotacidon con base en la concesion por
parte de la CONAGUA, donde se garanticen los requerimientos del proyecto. Dicho proyecto
debera ser sancionado y autorizado por el organismo operador, Sistema de Agua Potable,
Alcantarillado y Saneamiento del Municipio.de San Ignacio Cerro Gordo (SAPASSICG).

[1.4.3.2 Drenaje sanitario.

El area de estudio no cuenta con infraestruetura que otorgue el servicio de drenaje sanitario
y por lo tanto se preveé que este tema gsta siendo solventado dentro del area de aplicacion, a
través de sistemas individuales de \fosas_sépticas y en algin futuro por sistemas de
tratamiento de aguas residuales.

Cabe sefialar que el riesgo de contaminacion de las aguas del subsuelo no es de
consideracion, debido que no existe un.nimero considerable de fincas y construcciones.

Es fundamental que la autoridad municipal verifique los mecanismos de monitoreo para
constatar que se cuente con los elementos adecuados para el manejo de aguas residuales
gue ocasionara cada vivienda y verificag que las aguas que se infiltren no rebasen los niveles
permisibles de contaminantes establecidos™ por las normas oficiales correspondientes,
evitando con ello la contaminacion de jlessmantesgacuiferos de la zona.

En dicho sentido, se debera presentarel’proyecto ‘donde se acredite el calculo especificodel
volimen de agua residual a partir deglo cual se determine la caracteristica de las fosas
sépticas.

Partiendo de lo antes expuesto se preveé que no existen determinantes que imposibiliten la
implementacién del proyecto.



[1.4.3.3 Drenaje Pluvial.

O]

Como se ha venido mencionando, el area d tudio es un territorio poco consolidado. Por tal
razén la gran mayoria de la precipitacion (entre el 80 y 90% del volumen) se infiltra de manera
natural al subsuelo. El resto del volum aguas pluviales es drenado de manera superficial
a través de los cuatro escurrimientos naturales principales que afectan al area de estudio.

&

En lo que corresponde al area de apli
de manera natural a hacia uno de los
que con la modificacién del uso de sue
retencion e infiltracién de aguas pluviales permita garantizar que no existiran impactos
hidrolégicos por efecto de la urbaniza y puedan ser canalizados al escurrimiento natural
presente al norte del predio. [ ]

La autoridad municipal podra deternHaso, el permitir que el total de las aguas
pluviales captadas en el predio (una ve banizado), se canalicen al escurrimiento natural

antes citado, y con ello contribuir al vo aptacion de la presa "El Mezquite", ubicada
aguas abajo, proxima a la cabecera San Ignacio Cerro Gordo.

cion, la mayor escorrentia del poligono es canalizada
s del arroyo "Cerro Gordo". Se tiene previsto
bera generar un proyecto de captacion,

11.4.3.4 Infraestructura eléctri
El area de estudio cuenta con una cabertura en el rubro de infraestructura eléctrica, donde
existe una linea de suministro situada e ino al Durazno. De esta linea de transmision
se abastecera el proyecto LOS ALTOS DE JALISCO.

[1.4.3.5 Instalaciones Especia
Se sefala que tras analizar los Atlas Estatal de Riesgo del estado de Jalisco. No
existen en lo absoluto dentro del &rea tores naturales a considerar como factor
de riesgo, asi como no existe instalacio iesgo alguna de gasoductos o oleoductos dentro
de la zona de estudio y/o aplicacion, asi c ubicacién de instalaciones de riesgo como
depositos de combustible o gaseras.

gos Urbanos.

I1.4.4. Uso Actual del Suelo.

El uso actual del suelo predominantefdentro del area de estudio es el de tipo agricultura de
temporal, el cual se encuentra interc ersos asentamientos humanos entre los
cuales se destacan cuatro localidades rurales, asi como otras construcciones dispersas entre
granjas, vivienda campestre.

lementacion de una zona de uso turistico
ido, a la vocacion de la zona.

Debido a lo anterior se corrobora
campestre en el area de aplicacién es

1.4.5. Regimenes de tenencieldéNaiticha existente.

El régimen de propiedad de la tierrague nte al interior del 4rea de estudio es de la
pequefia propiedad. Pequefa propiedad es la denominacion que se le da a la extension de
tierra en manos de un solo titular ala c ley'le otorga diferentes beneficios con la intencién

de fomentar el desarrollo social.



La pequeiia Propiedad Agricola. Es la por suelos utilizados para el cultivo de
vegetales y se considera pequefia propiedadsagricola la superficie de tierras agricolas que no
exceda 100 hectareas con excepcion de unos cultivos especificos en los cuales la
superficie se puede incrementar hasta 300/hectareas.

Pequeia Propiedad Ganadera. Se con ye por los suelos utilizados para la reproduccién y
cria de animales, mediante el uso de su vegetacion sea natural o inducida. Su extensién se
sujetara a los coeficientes de agostadero ponderados en la region de que se trate, suficiente
para mantener hasta 500 cabezas de ganado mayor o su equivalente en ganado menor.
Pequena Propiedad Forestal. Se considere propiedad forestal la superficie de tierras
forestales de cualquier clase que no exceda 800 hectareas.

En el caso especifico del predio que cWalidad del area de aplicacion del Plan, se
trata de un predio rastico de propiedad privada, siendo este el que corresponde al poligono

del Predio Rustico denominado “LOS ﬁ'ALISCO”.

[1.5. Analisis del Medio Ec 0 Social.

I1.5.1 Caracteristicas Demo

1511 Poblacion Regional
La Region Altos Sur a la que pertenece el munijgipio de San Ignacio Cerro Gordo, se encuentra
dentro de las cuatro regiones mas pobladas del estado de Jalisco, junto con las regiones
Centro, Altos Norte y Ciénega. Fuera de la Regién Centro que concierne al Area Metropolitana
de Guadalajara, cada una de las tres restantes cuenta con una poblacién aproximada de 400
mil habitantes. Se destaca que la regiégn Alto r es la tercera en orden de importancia, con
relacion al volumen de poblacién en segun la encuesta Intercensal realizada en
2010.

La region Altos Sur esta conformada/por unicipios de los cuales, segun el conteo de
poblacién y vivienda de 2010 practicado p Gl, el municipio de San Ignacio Cerro Gordo
cuenta con una poblacion de 17,626 habital

1512 Poblacion municipal.
El municipio de San Ignacio Cerro ervado un crecimiento constante de su
poblacién, lo cual le ha permitido conservar su posicibn como centro urbano de
preponderancia regional.

1513 Aspectos demogréafi del &rea de estudio.
El area de estudio no incide sobre aseMmanos consolidados, ya que como se ha
mencionado, implica la promocioén de una accion urbanistica fuera de los limites del Centro
de Paoblacién de San Ignacio Cerro Gordo =

O
O
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lll. Bases y Criterios de miento Territorial.

1.1 Criterios Generales d r amiento Territorial

I11.1.1 Demanda de Suelo Ur 0.

La accidn urbanistica que se promueve mediante la modificacion del uso de suelo en el area
de aplicacion corresponde a un uso distinto al del habitacional, entonces no se tiene previsto
algun incremento de poblacién en el co iano o largo plazo.

[11.1.2 Requerimientos de Equi 0 e Infraestructura.

En materia de equipamiento urbano, ocacionamiento del uso que se promueve no implica

un incremento en la demanda de eqliipamiento™frbano en los rubros de educacion, salud,

recreacion y deporte. Ello como se haH se debe a que los usos que se promueven
mediante la expedicion del presente Plan son distintos al habitacional.

Como parte de los requerimientos de
la urbanizacién dentro del area d

ara destinos, al momento de que se promueva
6n se debera otorgar el porcentaje que

corresponden al uso turistico campestre, acuerdo con la superficie del proyecto, de
conformidad a lo que establece el Cgdig ano para el Estado de Jalisco. Esta cesion
consignada para destinos del 6% carrespondiente al Uso Turistico Campestre, estara
dedicada preferentemente para el d ollo" de Espacio Verde Abierto y Recreativo,

buscando que las mismas formen parte de la estrategia de conservacién de la vegetacion
existente.

En lo que toca a la demanda de i ctura, las acciones de urbanizacién que se
promuevan como consecuencia de 0s le_se autorizan mediante la expedicion del
presente Plan, deberan realizarse bajo un esquema de autosuficiencia y sustentabilidad,
acreditando para la autorizacion de las de urbanizacion la disponibilidad fisica y legal
del recurso agua, su tratamiento, reutilizac descargas, de acuerdo con el marco juridico
aplicable sobre todo en materia ambiental.

Conforme al Articulo 263 del Reglamento Estatal de Zonificacion para el Estado de Jalisco.
Para las zonas turistico campestre, ti C, las obras minimas de urbanizacién que se
exigiran son las siguientes:

on,tomas, domiciliarias;
iduales de origen doméstico;
sién, instalacion aérea, conacometida

I. Red de abastecimiento de agua pota
Il. Fosas sépticas para disposicion de %
[1l. Red de electrificacion con servicio deybs
domiciliaria;

IV. Red de alumbrado publico sobre p@steésidela’Comision Federal de Electricidad (CFE),
instalacion aérea, en vialidades vehimmatiﬁales, en areas verdes y areas de
cesion;

V. Guarniciones prefabricadas;

VI. Banquetas de material pétreo o similar,

VII. Pavimentos de empedrado o similar;

VIII. Sefialamiento;

IX. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y de esparcimiento, y areas de €&sion




Asumiendo el propietario el costo total de las obras viales y sistemas de movilidad necesarias
que se requirieran para garantizar la conectividad entre la accion urbanistica que se refiere
en este Plan Parcial y el centro de poblacion de la localidad San Ignacio Cerro Gordo.

En lo que corresponde a la demandal defagua potable, de acuerdo con informacion de la
Comision Nacional del Agua (CONAGUA), elfarea de estudio se encuentra situada en un
territorio que cuenta con el recurso disponible en el subsuelo siendo factible su
aprovechamiento mediante pozos de extraccion.

En el &rea de aplicacion las necesidadesdéiagua del proyecto seran cubiertas internamente,
por medio de un pozo profundo dentro del poligone de la propiedad, para lo cual se presentara
en su momento la concesién que al efecta expida la CONAGUA. Por otra parte, una vez que
se pretenda llevar a cabo acciones de“trbanizacion, el proyecto definitivo debera contemplar
el proyecto ejecutivo de agua potable;“acreditando el calculo especifico de los volimenes
necesarios, asi como su dotacién con bhase.en.ldlconcesion por parte de la CONAGUA, donde
se garantice los requerimientos dell{proyecta. Dicho proyecto deberd ser sancionado y
autorizado por el organismo operador Sistemade Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento
del Municipio de San Ignacio Cerro Gardo (SAPASSICG).

l11.1.3 Metas Especificas del Plaf.

Las metas especificas del Plan son elffesultada del diagndstico de la situacion actual del
area de estudio y aplicacion y de su ente#flo, gue agrupados en programas son los
siguientes:
- La modificacién del uso de suelo dentro del area de aplicacién para el emplazamiento
de la accién urbanistica denominadas*OS ALTOS DE JALISCQO", que consiste en:
- Promover la autorizacion del prigyecto "LOS ALTOS DE JALISCO" y mediante ello
propiciar en el &rea de aplicacifn,la integracion del uso turistico campestre.

[11.1.4 Requerimientos De Eqlip@ami@nto E Infraestructura.

Tal como refiere el Art. 78 Punto B:“Ellestado que guardan los sistemas de redes de
infraestructura, servicios y equipamiento y necesidades de renovacion a la fecha de elaboracion
del programa o plan relativo.

Los sistemas de redes de infraestriCturasgserviCios y equipamientos hasta la fecha de
elaboracion de este Plan Parcial de Desarrollo consisten solamente en la existencia de
infraestructura vial: condicionada pof camin@s rurales y saca-cosechas; y electrificacion
integrada a esta misma vialidad rural, puesto que el predio se encuentra dentro de una zona
predominantemente agropecuaria.

En materia de equipamiento urbano, el vocacionamiento del uso que se promueve, implica un
incremento bajo en la demanda de equipamiento’urbano solamente en los rubros de vialidades
y banquetas, agua potable, electrificacigf'y alambrado, espacios de recreacion y deporte.

A medida que aumente la poblacioni@@umentarian moderadamente sus necesidades de
equipamiento, debido a que el area es tetalmente rural, solamente a futuro en caso de darse
mas asentamientos eco-turisticos se tendran que prever la necesidad de construcciéon de o
ampliacion de algunos equipamientos Para satisfacer las necesidades de sus habitantes.



El articulo 179 del Cdédigo Urbano del Jalisco, nos dice que las areas de expansioén
urbana, es decir, aquellas que pretend ansformar un predio rastico. Deben de contar con
obras de edificacion minimas como areas cesion para destinos y habitabilidad para su
inmediata utilizacion:

C

* Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos

miento cuente con las acciones materiales relativas
renden:

de darle una utilizacion especifica;
ptacién, manejo y distribucion de agua potable.

Ademas, se debe asegurar que el frac
a las obras de urbanizacion eco-turisticas,
* La division de un predio en lotes o frac
* La dotacion de redes de servicio pa

+ Captacion y manejo de aguas resid rmidad con la reglamentacién municipal.
* La electrificacion; el alumbrado publico;
* Los elementos de la vialidad, com - etas.

o0 arbolado, jardineria ymobiliario.
niversal y lainclusion social.

*» Los componentes de la imagen urbana
* Las acciones que garanticen la acg

Esta accion urbanistica se promueve mediante la modificacion del uso de suelo en el area de
aplicacion, para desarrollar el uso Turistico estre (TC), el cual esta dentro de la categoria
genérica de Alojamiento Temporal, por.lo gue no se prevé un incremento de poblacion en el
corto, mediano o largo plazo.

De acuerdo al articulo 128 del Reglamento Estatal de Zonificacion, las areas de cesion para

destinos, resultantes de cualquier tipo urbanistica que se realice, se clasifican en:

I. Cesiones para equipamiento: corres pacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de la comunidad, por lo que t ietario 0 promotor, que realice cualquieraccion
urbanistica, cede a titulo gratuito al Ayu nto, al término de la accién urbanistica, la

superficie correspondiente.

Por sus caracteristicas fisicas, podran consignarse de dos formas:

a) Espacios libres: comprenden aq s éareas en las que solo deben edificarse las
instalaciones minimas necesarias.

b) Espacios construidos: comprenden edificaciones necesarias para alojar las
actividades destinadas a prestar los fi Iblicos asignados. Para su clasificaciéon y radio de
influencia ver cuadro 31, equipamiento

Il. Cesiones para vialidad: correspondea las vias publicas que resultan al término de toda accion
urbanistica, por lo que todo propietarimando concluya dicha accion, cede a titulo

gratuito al Ayuntamiento. I

03



V. Estrategia.

IV.1 Estrategia de Desarrallo @Wrbano.

En congruencia con las orientaciones ‘estratégicas del Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién de San Ignacio Cerro Gordo vigente, el presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano "LOS ALTOS DE JALISCO" contribuye a la estrategia de consolidacion urbana e
impulso al desarrollo turistico campestre, de la microrregion, en lo que concierne a la
promocion para la dotacién de alojamiento@temporal, aprovechando racionalmente los
recursos naturales y poniendo especial cuidade@en la conservacion del medio ambiente.

Para efecto de lo anterior, el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de San
Ignacio Cerro Gordo prescribe que se“deben“establecer reservas para los usos turisticos
campestres, y dotarlas del equipamientegaeeesario para que cumplan sus funciones, a la vez
gue se ordena selectivamente la localizacion de las actividades no compatibles con el uso
habitacional.

A su vez, la estrategia de desarrollo urbano del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano
"LOS ALTOS DE JALISCO" en la Poblacion de San Ignacio Cerro Gordo, contribuye con los
objetivos estratégicos del Plan Municipal de“Desarrollo de San Ignacio Cerro Gordo 2012-
2030.

*Falta de espacios recreativos y turisticos para desarrollo econémico.

Acorde con la orientacion estratégica antes descrita, en el area de aplicacion del presente
Plan Parcial, se propone una estrategiafde"ordenamiento territorial y zonificacion urbana que
permita la modificacion del uso defsuelo actual para redefinirlo como area de accion
urbanistica privada para el uso TuristicolCampestre.

Por ello el presente apartado establegé las “determinaciones de uso de suelo y normas de
control correspondientes, asi comof las facciones y orientaciones técnicas pertinentes,
tomando como base las disposicionesydel,€6digo Urbano para el Estado de Jalisco y en
particular, del Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco, en lo relativo a los
usos de Alojamiento Temporal; Turistico Campestre.

IV.2 Delimitacion del areade aplicacion.

Para los efectos del Plan Parcial de_Desarrollo Urbano "LOS ALTOS DE JALISCO” se
establecen los limites del area de aplicacioniqueise definen por un poligono con una superficie
de 7-63-24.36 has. cuyo perimetro es'de 1,109.95 metros y tiene las siguientes colindantes
(ver plano E1):
Al nor-poniente: La colindancia segintegragpemsegmentos de lineas quebradas que parten
del extremo nor-oriente del poligono en direccién al sur-poniente. Estan enlazados por
diversos vértices iniciando desde el vertice 1, (coordenadas X-754,286.8624, Y-
2,295,657.8991) desde donde, a una distancia de 81.62 metros se llega al vértice 2
(coordenadas X-754,205.2454, Y-21295/657.2313) continuando a una distancia de 11.99m
metros al vértice 3 (coordenadas X=754,193.4491, Y-2,295,659.3976), siguiendo en al
sureste a una distancia de 70.08gmetras, para llegar al vértice 4 (coordenadas X-
754,128.2016, Y-2,295,633.8132), prosiguiendo en una distancia de 48.62 metros al vértice
5 (coordenadas X-754,100.1302, Y<2,295/594.1196), continuando en la misma



direccién en una distancia de 55.57 metros al vértice 6 (coordenadas X-754,065.6329, Y-
2,295,550.5565), siguiendo a una diStam€ia 53.21 metros al vértice 7 (coordenadas X-
754,019.5166, Y-2,295,524.0102), siguiendo a una distancia 31.06 metros al vértice 8
(coordenadas X-754,004.6620, Y-2,295/4967376).

Al sur-poniente: La colindancia se integra por vértices que van en lineas quebradas desde
el vértice 8, (coordenadas X-754,004.6620, Y-2,295,496.7376) hacia el sur, donde a una
distancia de 82.78 metros se llega al vértice 9 (coordenadas X-754,057.0366, Y-
2,295,432.6342) continuando a una distancia de 94.84 metros al vértice 10 (coordenadas
X-754,142.3388, Y-2,295,391.1884), contintando a una distancia de 32.18 metros metros
al vértice 11 (coordenadas X-754,1¢2.342%, Y-2,295,379.6316), continuando a una
distancia de 105.32 metros metrgsg@al” vértice 12 (coordenadas X-754,270.6642, Y-
2,295,341.8092), continuando a una distancia de 47.67 metros al vértice 13 (coordenadas
X-754,313.9559, Y-2,295,321.8444).

Al Oriente: La colindancia se integrafporivértices que van en lineas quebradas desde el
vértice 13, (coordenadas X-754,313.9559, Y:2,295,321.8444) hacia el norte, donde auna
distancia de 200.28 metros ah, vértice 14 (coordenadas X-754,384.9194, Y-
2,295,509.1338), Fisicamente colindacon la propiedad privada que segun registros
perteneciente JESUS GUTIERREZ4PLASCENCIA continuando a una distancia de 95.69
metros al vértice 15 (coordenadas X-754,304,1007, Y-2,295,560.3733), continuando a una
distancia de 99.04 metros al vérticedy(Coordenadas X-754,286.8624, Y- 2,295,657.8991).

IV.3 Clasificacion de Areas.

De acuerdo con lo sefialado en el Capitulo [II"De la Clasificacion de Areas” del Reglamento
Estatal de Zonificacion, para el area de aplicacién se establece la siguiente clasificaciéon de
areas, misma que se ilustra en los“Planos“de“Estrategia del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, con la clave Plano Edx

La delimitacion de los poligonos que integran la Clasificacion de areas, contenida en el plano
E1, deberatener en consideracion las restrie€iones especificas que se determinen como parte
del dictamen del Estudio General de Riesgo respectivo. Derivado de tales restricciones y para
efectos del Proyecto definitivo de urbanizacion, los limites de los poligonos podran ajustarse
especificamente para cumplir dichas restricciones.

IV.3.1 Areas de actuacion.

Areas de actuacion: Son las areas|que busean prever la organizacion y el orden de una
zona, teniendo como objeto estableCer su control y protecciéon a través de restricciones
adicionales a las normas existentes.
Areas de transicién: Son los poligonos que tiene el objeto de fungir como separadores
entre las areas de reserva urbana'y las rusticas, con la intencién de mitigar el efecto de
la urbanizacién sobre estas Ultimasgpreteger yymantener su biodiversidad. Se identifican
con la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (AT), y el nUmero que las especifica.

AT (01).

Corresponde al area dentro del area de gstudio, que atafien a la mayor
concentracion de arbolado existentegasi como las que se incorporan para su
rehabilitacion en el aspecto forestal.



IV.3.2 AR Areas rusticas:

Areas Rdsticas: Las tierras, aguas y‘besqués cuyo uso corresponde principalmente a las
actividades del sector primario, por lo que son.susceptibles de explotacion renovable agricola,
pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de
usos industriales, de extraccién, almacenamiento e infraestructura que por sus caracteristicas
de operacién e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también las que en
funcién de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico siendo
identificadas con la clave (AR).

a) Areas agropecuarias: los terrénos prepios para cultivos o pastizales y demas
actividades agropecuarias. Se ideatifican con la clave de las areas rusticas mas la
sub-clave (AGR), y el nimerg@ique las especifica.

b) Areas de Reserva Urbanade ControlEspecial y Turistico Ecoldgico: los terrenos
propios para el desarrollo designadosen el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion
de San Ignacio Cerro Gordo_pafa,espacios de Alojamiento Temporal / Turistico
Campestre. Se identifican coft'la clave\de las areas risticas mas la sub- clave (RU-
ESP/TE), y el nUmero que las especifica.

La sefialada en el Plano de Estrategia El, comlas claves:
RU-ESP/TE (01), RU-ESPITE (02) y RU-ESP/TE (03).
Corresponden a las areas gentiguas, en ambas margenes, al escurrimiento
natural que cruza el area de aplicacion.

¢ Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas. Se
identifican con la clave de lasfareas risticas mas la sub-clave (FOR) y el nUmero que
las especifica.

La sefialada en el Plano de Estrategia E1, con la clave:
AR-FOR (01), AR-FOR (02),AR-FOR (03), AR-FOR (04) y AR-FOR (05).
Corresponden a las areas dentro del area de estudio, que atafien a la mayor
concentracion de arbolado“existente, asi como las que se incorporan para su
rehabilitacién en el aspecto forestal.

d) Areas turisticas: son aquellds'que en funcion del aprovechamiento de los recursos
naturales y que en razdn de su atractivo,[Son susceptibles de desarrollarse en forma
predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o recreativas, o bien
a casas habitacion de temporadas Se,identifican con el dibujo y la clave de las areas
risticas mas la sub-clave (TUR) yiel nimero que las especifica.

La sefialada en el Plano de Estrategia El, conda clave:
AR-TUR (01).
Corresponde al area de aplicacion; dentro del area de estudio, que atafien al
terreno que debido al uso constante.de pastoreo bovino y vacuno, asi como por
algunas temporadas su uso en la siembra de temporal, ha sido erosionado, y no
presenta conjuntos arbolad@s quéestén en peligro de deforestacion.

En lo que toca a la demanda de infraestructura de la accién urbanistica que se promueve
mediante la expedicion del presentg®Plany, queda establecido que las acciones de
urbanizacion que se promuevan coma consecuéncia de los usos a implementar, deberan



realizarse bajo un esquema de a ia y sustentabilidad, acreditando para la
autorizacion de las acciones de urbani disponibilidad fisica y legal del recurso agua,
su tratamiento, reutilizacion, y descargas, cuerdo con el marco juridico aplicable sobre
todo en materia ambiental.

La accioén urbanistica privada, se refiere a la realizacion de obras de urbanizacién para usos
determinados por parte de cualquier propietario o promotor en asociacion con el primero, en
predios de propiedad privada o social cumplan con los requisitos estipulados en el Codigo
Urbano del Estado de Jalisco.

Bajo este sistema, se regiran las obras Izacion y edificacion promovidas y ejecutadas

por los organismos publicos descentralizados.
I
Derivado de la factibilidad de que el proyecte “LOS ALTOS DE JALISCO” opere bajo un

esquema de autosuficiencia en lo gUie corrgsponde a los servicios de agua potable y
saneamiento de aguas residuales, y e severifico la presenciade infraestructura
eléctrica y de vialidad de manera

factible establecer areas de urbani Jgresiva.
IV.3.4 Areas de Proteccion y Cuerpos de Agua.
Areas de proteccion a Causes y Cu Agua: las requeridas para la regulacion y

control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su operacion
natural como para los fines de explotacion agropecuarla como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas jalaran en los planos delimitando su perimetro
con una linea punteada, siendo identi

La sefialada en el Plano de Estrategi ve:
CA (01). Corresponde al r to natural que cruza el area de aplicacion
desde el sureste|has oeste del poligono. Dicho escurrimiento
corresponde a uno de | uentes del arroyo "Cerro Gordo y cuenta con

la delimitacién de servidumbre de zona federal expedida por la Comisién
nacional del Agua con, 10.00m a partir de su N.A.M.O.

IV.4. Acciones de Conservaei joramiento y Crecimiento.

Para la promocion y gestion tanto dé cto como de las obras vinculadas a la accion
urbanistica "LOS ALTOS DE JALISCO otor debera realizar las siguientes acciones,
bajo la verificaciébn y sancién del municipal a través de las dependencias
competentes, asi como contar la supegvisiom@deslasy dependencias competentes en materia
ambiental y de proteccion civil.

I N

V41 Acciones de Crecimiegfto.

AR-TUR (01). Areas Rustica Turistic

- Tramitar ante la dependenci el Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos, el cual debera seriexpedido con base en las determinaciones de usos y
destinos, autorizadas mediante el presente Plan Parcial.



- Elaborar el Proyecto de Inte
establecido por el Cédigo Urba

@ rbana respectivo, de conformidad con lo
of: | Estado de Jalisco, articulo 257 fraccion I.

- Formular el Proyecto Definitivo dé Urbanizacién tomando como base los lineamientos
del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, articulo 257 fracciones Il ala V; asi como
las disposiciones del titulo 0 titulo quinto del Reglamento Estatal de

Zonificacion.

- El Proyecto Definitivo de Urbanizacion, debera ser acompafiado por los estudios
técnicos, avalados por las dependencias competentes:

v Estudio en materia de impacto al, conforme a lo que dictan: la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Prote | Ambiente, la Ley Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Amb € Yy Sus respectivos reglamentos.

v Proyectos y memorias técnicas de infraestructura e instalaciones, sancionados por
los organismos y dependeniasiéompeténtes; en materia de agua potable, drenaje
pluvial, electricidad y alumbr

v Titulos de concesion de a to de agua del subsuelo y autorizacion de
descargas, expedido por la ision Nacional del Agua.

- El proyecto definitivo de urbanizg pera contener a su vez:

v La delimitacion de las areas_de cesion para destinos garantizando las superficies
necesarias conforme al articulo el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

v Los proyectos de arbolad acios verdes.

v El proyecto de obras de edificacion minimas para el &rea de cesion para destinos,
conforme 186 de Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

- s

v Ejecutar las obras de urbani on y edificacién, conforme a los lineamientos
y proyectos especificos al

edificacion respectivas.

V42 Acciones de Mejoramiepto.

- Integrar en el proyecto definitivo de ion las acciones y el disefio de integracion
icia y Transito.

izacion las acciones de mejoramiento en el
ine el proyecto autorizado por la dependencia
técnica, relativas a mobiliario urbano, alumbrado publico, dispositivos de seguridad

. [ ]
vial, entre otros.

. Ejecutar las acciones de mejoramiento enel frente del predio a la vialidad local de
acceso, conforme a los lineamjento proyectos especificos autorizados a través
de la licencia de urbanizacién respectiv

- Integrar en el proyecto definiti
frente a la vialidad colectora, q



V43 Acciones de Conserv@cion.

- Complementar el inventario de sujetos forestales y el proyecto especifico de arbolado,
a efecto de que sea sancionadg@, dictaminado y autorizado por la dependencia técnica.

- Orientar la ubicacion de las areas de cesion para destinos en funcion de los macizos
arbolados de interés a ser conservados, buscando que sean aprovechados en la
conformacién de espacios verdes abiertos y recreativos.

- Orientar el proyecto definitivo de urbanizacién y los proyectos de edificacién, con el
objetivo de conservar la mayor-extension posible de macizos arbolados dentro del
area de aplicacion.

. Al interior del Area de Aplicacion sediéVaran a cabo las siguientes acciones para la
conservacion:

o

o

O

O

o

Se llevara a efecto las aecionesstendientes a restaurar las &reas con
vegetacion conservada y la congectividad entre las mismas.

Re-vegetar y/o reforestardnicaménte con especies nativas de la region.
Re-vegetar y/o reforestar zonas claves para la continuidad de la vegetacion.
Delimitar correctamentgy con‘materiales visibles las zonas arboladas con
elementos naturales y/semi-permanentes.

Elaborar el plan de preveneiénfy combate de incendios.

Aplicar riegos periddicos.a las areas reforestadas y riegos esporadicos al area
arbolada durante la temporada‘de estiaje.

Realizar inspecciones de las condicionesfito-sanitarias del arbolado
por lo menos dos veces‘alafo"y contar con un plan de manejo de las mismas.
El trazo de senderos en el interior de estas zonas cuidara que la construccion
impacte lo menos posible la cobertura arbérea y herbacea.

El uso de materiales maflifales o semi-permanentes en los senderos es
deseable (madera, piedra) enjlugar de elementos de construcciéon formal
(concreto, varilla, hormigén).

Colocar letreros que inviten a los visitantes a respetar el area arbolada.
Mantener el ganado fuera'dellas areas arboladas.

Tener un area exclusiva'y delimitada para fogatas, provista por algin elemento
para la prevencién y cambate_de incendios.

Propiciar la aparicion de vegetacién arbustiva en las zonas arboladas.
Conservar el material de despalme resultante de las obras y actividades que
se realicen en los alrededores, en las &reas con fines distintos a la
conservacion.

Colocar recipientes paraylarecoleccion de basura orgénica e inorgénica.
Prohibir la quema de basura.
Crear micro habitats amioAtonando rocas y/o ramas en varias partes de las
areas arboladas.

Prohibir la presencia apimalesgdomésticos en las areas arboladas o naturales.
Establecer sitios de obServacién de fauna y de especies vegetales en lugares
estratégicos.

Colocar letreros que inviten.al.cuidado de la fauna.

CA-01. Areas de Proteccion a Cauces’y Cuérpos de Agua.

- Adecuar el proyecto de urbanizacidn y edificacion respetando la demarcacién de zona
federal en torno al escurrimiento natural identificado.



- Con base en los estudios en
especificas de conservaciéon necese

mpacto ambiental, determinar las acciones
S, para acreditar la viabilidad ambiental.

IV.5. Usos y destinos esp

De conformidad con el Titulo Sexto “De la Zonificacion”, Capitulo | “De los Usos y Destinos
del Suelo”, articulo 148 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, se determinan los usos
y destinos que se generan por efecto de las acciones urbanisticas, se precisan las normas de
utilizacion de los predios y fincas en su arealde,aplicacion y se precisa la garantia de las areas
de cesion para destinos. Los tipos de zo @--» idas para el Area de Aplicacion del Plan
Parcial se enlistan a continuacion y son e sados en el Plano E2.

La delimitacién de los poligonos que iptegiangdesgdsos y destinos, contenida en el plano E1,
debera tener en consideracion las restricciones especificas que se determinen como parte del
dictamen del Estudio General de Riemo. Derivado de tales restricciones y para
efectos del Proyecto definitivo de urbaniza , los limites de los poligonos podran ajustarse
especificamente para cumplir dichas r,

V51 Alojamiento temporal:
Comprende instalaciones, que funci iante el arrendamiento de cuartos y servicios
complementarios de manera no permane s como cabafias y casas de campo, se

Las zonas Turistico Campestres
De zonas turisticas del Reglamento

istas en el Capitulo VIII Reglamentacion
> Zonificacion del Estado de Jalisco.

De acuerdo con lo que sefala el articulo 28 del Reglamento Estatal de Zonificacion del
Estado de Jalisco, el uso Turistico C e encuadra en la modalidad de Alojamiento
Temporal.

Los usos y destinos compatibles con la zona de Turistico Campestre (TC) son: turistico
campestre. espacios verdes abiertos y recreativos regionales.

Las actividades o giros de uso predominantelique se realizan en la zona de Turistico
Campestre (TC), son Cabafias y Casa

0 podran determinarse como zonas secundarias

Asi mismo en las zonas turistico-ed @
dad minima y densidad baja.

las turistico-Campestre, turistico-hotelete,d

Acorde al Articulo 48, Las zonas, tUFistico=eampestre tipo TC, son aquellos predios, que
presenten elementos naturales con valeigRaisajistico, que permite el emplazamiento de
actividades humanas para el desarrollo, de usos habitacionales para el descanso con una
utilizacion extensiva del suelo, estando/Suje s siguientes lineamientos para su ubicacion:

I. Previendo el fenémeno de la Conurbacion y los efectos que este provoca y considerando la
escala, dinamica de crecimiento y cat os centros de poblacién, se establece que la



relacion de distancia para esta zona t
JALISCO en relacién al centro de pobla

pestre denominada LOS ALTOS DE
an Ignacio Cerro Gordo es la siguiente:

Categoria del centro de poblacién: B
Distancia al centro de poblacion proxi
Distancia entre desarrollos del mismo tipo : Sin distancia.

Las normas aplicables a las zonas deuso Turistico Campestre, son las siguientes:

Articulo 49. Las zonas, turistico campestre R, sujetas al cumplimiento de las siguientes

normas y reglamentaciones para el co 2'la urbanizacion y edificacion::

|
ALOJAMIENTML, TURISTICO CAMPESTRE
Superficie minima del lote 1,600 m?
Frente minimo de lote 4 0 metros lineales
Coeficiente de ocupacion de suelo 0.25

Coeficiente de utilizacion de suelo (C 0.50 m®
Altura maxima de la edificacion La resultante de aplicar COS y CUS
Cajones de estacionamiento 4 Cajones

Restriccion frontal 10 metros lineales
Restriccion lateral 10 metros lineales
Restriccion posterior 5 metroslineales
80%
Abierto

% de frente ajardinado.
Modo de edificacion

p SO

Cuadro 5. Normas de control de urbanizaci icacidn para el uso Turistico Campestre.

ALOJAMIENTO TEMPORAL

.
CLAVE ZONA ACTIVIDADES O GIROS DE USO ol USOS Y DESTINOS
(USO PREDOMINANTE 2 PERMITIDOS.
PREDOMINANTE) E
< Albergues o posadas
< Cabanas. e | TURISTICO ECOLOGICO.
TE TURSTICO < Campamentos o | ESPACIOS VERDES,
ECOLOGICO % Casas de campo. ABIERTOS Y
< Villas hoteleras. a
RECREATIVOS REGIONALES.
e | TURISTICO CAMPESTRE.
) < Cabanas. o | ESPACIOS VERDES,
TURKTICO & Casas de campo. ABIERTOS Y
TC CAMPESTRE
~ | RECREATIVOS REGIONALES
) .
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
# PREDOMINANTE. o COMPATIELE A CONDICIONADO

“ /v



Cuadro. Compatibilidad para el uso Turis e y Turistico Ecoldgico.

Cuando este tipo de zonas se con
viviendas y sus instalaciones, quedan
respetar la densidad de viviendas y
guedaran determinadas exclusivamen
conservacion.

ituya_en régimen condominal, se podran agrupar las
Si to la superficie minima de lote, pero se debera
or hectarea, asi mismo, las superficies libres,
omo espacios verdes y abiertos para garantizar su

IV.5.1.2 Espacios Verdes y s (EV).

Aun cuando forma parte del género d
los asentamientos humanos se clasifi

iento, por su naturaleza e importancia para
r separado en:

]
Las zonas ESPACIOS VERDES, ABIERTiS Y RECREATIVOS estan previstas en los

Capitulos XV Reglamentacién de as espacios verdes, abiertos y recreativos del
Reglamento Estatal de Zonificacion de de Jalisco.
Las zonas de espacios verdes, abi reativos, aun cuando forman parte del rubro de

equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para los
centros de poblacion, por su area de influencialy actividades se clasifica en vecinales, barriales,
distritales, centrales y regionales.

Los usos y destinos permitidos en las zonas de ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y
RECREATIVOS (EV) son: Espacios abiertos y recreativos vecinales; Jardin vecinal;
Plazoletas y rinconadas; Juegos infa @ acios verdes, abiertos y recreativos barriales:
Jardines y/o plazas; Parques de bagriojgPlazageivica; Alberca publica; Canchas de fatbol,
Canchas de fltbol rapido; Canchas deporti




ESPACIOS VERDES, ABIERTOS ¥ RECREATIVOS

o
o
CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE 3 UsSOS ¥ DESTINOS
PREDOMINANTE) UsSO PREDOMINIANTE E PERMITIDOS
o
ESPACIOS VERDES, Espacios verdes y abiertos: ESPACIOS VERDES,
EV-V ABIERTOS Y <+ Jardin vecinal. ABIERTOS Y
RECREATIVOS 4+ Plazoletas y rinconadas RECREATIVOS
VECINALES Espacios recreativos: VECIMALES.
+ Juegos infantiles. EQUIPAMIENTO
WECINAL.
Se incluyen los giros vecinales ESPACIOS VERDES,
mas los siguientes: ABIERTOS Y
Espacios verdes y abiertos: RECREATIVOS
EV-B ESPACIOS VERDES, 4+ Jardines y/o plazas. BARRIALES.
ABIERTOS Y + Pargue de barrio. ESPACIOS VERDES,
RECREATIVOS 4+ Plaza civica. ABIERTOS Y
BARRIALES. Espacios recreativos: RECREATIVOS
<+ Alberca publica. VECINALES.
+ (Canchas de fiitbol 7. EQUIPAMIENTO
+ (Canchas de fiitbol WVECIMAL.
rapido. EQUIPAMIENTO
+ Canchas deportivas. BARRIAL.
Se incluyen los giros vecinales ESPACIOS VERDES,
y barriales més los siguientes: ABIERTOS Y
Espacios verdes y abiertos: RECREATIVOS
EV-D ESPACIOS VERDES, + Pargue urbano distrital. DISTRITALES.
ABIERTOS Y <+ Unidad deportiva. ESPACIOS VERDES,
RECREATIVOS Espacios recreativos: ABIERTOS Y
DISTRITALES + Arenas. RECREATIVOS
4+ Centro deportivo. WVECIMALES.
4+ [Escuela de artes ESPACIOS VERDES,
marciales. ABIERTOS Y
4+ [Escuela de natacion. RECREATIVOS
+ Gimnasio. BARRIALES.
+ Pista de hielo. EQUIPAMIENTO
4+ Squash. VECIMAL.

(D

De acuerdo con lo que sefiala el articulo 28 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco, el uso ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS se encuadra en la
modalidad de RECREACION Y DES SO y sus normas Yy reglamentaciones aplicables a las
diversas zonas de uso ESPACIOS V ES, ABIERTOS Y RECREATIVOS son las siguientes:

0oslIfe



USOS ACTIVIDADES O GIROS

8.1. Espacios Espacios verdes y abiertos
verdes, 8.1.1. Jardin vecinal.
abiertos y 8.1.2. Plazoletas y rinconadas.
recreativos
vecinales. Espacios recreativos

8.1.3. Juegos infantiles.

Se incluyen los giros vecinales mas los

siguientes:

8.2. Espacios Es pacios verdes y abiertos:
verdes, 8.2.1. Jardines y/o plazas.
abiertos y 8.22. Parques de barrio.
recreativos 8.2.3. Plaza civica.
barriales.

Espacios recreativos:
8.24. Alberca publica.
8.2.5. Canchas de futbol
8.26. Canchas de futbol rapido.
8.2.7. Canchas deportivas.
Se incluven los giros vecinales v barriales
mis los siguientes:
Espacios verdes y abiertos
8.3. Espacios 8.3.1. Parque urbano distrital.
verdes, 8.32. Unidad deportiva.
abiertos vy
recreativos Espacios recreativos:
distritales. 8.3.3. Arenas.
8.34. Centro deportivo.
8.3.5. Escuela de artes marciales.
8.3.6. Escuela de natacion.
8.3.7. Gimnasio.
8.3.8. Pista de hielo.
8.3.9. Ssuash.

IV.5.1.1 Componente Vegetagi@
La vegetacion presente en el predio \pasa por varios estadios sucesionales entre el suelo
desnudo y afloramientos de roca, estos S sucesionales son producto de la degradacién
inmediata y/o paulatina de la vegetaci ion del hombre y/o sus animales domésticos,
para el caso particular del predio en c%re gue la vegetacion sufrié un dafio inicial
por quema o tala parcial de la vegetaGiéA¥eriginall para su uso como terreno agricola y/o
posteriormente para inducir un pastizalgar uso pecuario, la presencia de ganado vacuno
en el predio ha propiciado el declive dela idad vegetal por varios factores entre los que
se incluye el consumo de los brotes uevos de la misma y el pisoteo constante que
compacta suelos fértiles y conduce a la ion de los mismos, por lo que se enfocaran las
acciones a restaurar las areas con v onservada y la conectividad de las mismas,
las acciones sugeridas se enlistan a :




Re-vegetar y/o reforestar Gnicamente ¢on especies nativas de la region.

Se sugiere que esto se lleve a‘cabegsmediante la colecta de germoplasma y/o acodos
y estacas de las especies presgntes.en el predio o en el area circundante (Cerro del
Carnicero), para lo que se sugierelel establecimiento de un vivero temporal para la
germinacion y cuidado de los individugs nuevos que se usaran para re-vegetar.
Re-vegetar y/o reforestar zonas claves para la continuidad de la vegetacion.

En el predio se encuentran claros sin vegetacion que estan muy préximos a la masa
vegetal formando islas sin pegetacion, se recomienda que los esfuerzos de
reforestacion en las zonas que estémdeterminadas para esta actividad, se enfoquen
en estos parches, también se recomienda generar continuidad entre parches de
vegetacion (re-vegetar. el perimetrogdel predio y entre espacios arbolados), ya que la
vegetacion aislada tiende a desaparecer con el tiempo. El o los proyectos de
paisajismo que se incluyan enllasizonas‘aledarnias a las zonas de proteccion deberan
ser a su vez congruentes con estos criterios.

Delimitar correctamente y conmateriales visibles las zonas arboladas.

Se debe separar las zonas arboladasyde las zonas destinadas a usos distintos, con la
finalidad de enfocar las acciofes de c@nservacion a dichas areas arboladas y para
reducir el impacto proveniente de _los4Usos futuros de suelo hacia las mismas. Esta
separacion se debe realizar con elementos naturales y semi-permanentes sin el uso
de materiales para la construcgion

Contar con un plan de prevengion y/'combate de incendios:

Elaborar un plan de combate y“prevencion de incendios y capacitar al personal para
la ejecucion de los mismos, es crucial para la conservacion de las areas arboladas y
para salvaguardar la seguridad de las personas presentes en el predio.

Aplicar riegos periédicos a lgs~areas)reforestadas y riegos esporadicos al area
arbolada durante la temporada\de estiaje.

Es crucial para los individuossjuvenilesirecibir riegos periddicos en sus etapas de
crecimiento, al mismo tiempo sekiagheneficioso que la vegetacion presente contara
con riegos esporadicos en la temporada de estiaje, por lo menos los primeros afios
desde el arranque del proyecto que €n su momento se establezcan en los alrededores,
con lo que se propiciara la recuperacion de la comunidad vegetal.

Realizar inspecciones de las condiciones fito-sanitarias del arbolado por lo menos dos
veces al afio y contar con un plan de manejo de las mismas.

Las plagas forestales pueden acabar con hectareas de bosque en unos cuantos afios,
por lo gque es crucial prevenir lasyplagassferestales tales como insectos barrenadores,
muérdagos, etc. por lo que se debe realizar inspecciones por lo menos una vez en
temporada de lluvias y otra enftemporada de estiaje.

Si se planea trazar senderos para ¢aminhar en el interior de estas zonas, se deberén
trazar cuidando que la construeeién‘impacte lo menos posible la cobertura arbérea y
herbacea, evitando que se provogue,eresion. El uso de materiales naturales o semi-
permanentes es deseable (madera, piedra) en lugar de elementos de construccion
formal (concreto, varilla, hormigény.

Colocar letreros que inviten a |@8 visitantes a respetar el area arbolada.

La colocacion de letreros que prohibanjel uso de fuego en areas no autorizadas para
la actividad, fumar en areas no.autorizadas, el marcaje de arboles, tirar basura, y que
indiquen en qué areas no se permite transitar como medida preventiva.

Mantener el ganado fuera de |as areastarboladas.



El ganado debilita los bosqueslya que consumen los renuevos reducen la capacidad
de infiltracion de agua del sueloygeensumen los individuos juveniles de la vegetacion.
10. Tener un &rea exclusiva para fogatas,misma que debera estar delimitada para evitar
escapes de fuego, también [debgra ‘@star provista por algin elemento para la
prevencion y combate de incendios:
11. Propiciar la aparicion de vegetacion arbustiva en las zonas arboladas.
La vegetacion presenta zonas arboladas semi-conservadas pero éstas carecen de
vegetacion arbustiva la cual esjpecesaria para mantener la diversidad y las dindmicas
ecosistémicas en equilibrio, la vegetacion arbustiva representa sitios de refugio de
fauna y es fuente de alimentacién para varias especies animales mediante néctar,
frutos y follaje, ademas de contribuiFien la conservacion de los suelos.

IV.5.1.2 Componente suelo:
En el caso del suelo, debido a que elgprediorhe,presenta pendientes fuertes (>5%) no es
necesario emprender labores de retencién delFmismo, sin embargo, el suelo del predio del
proyecto se ha visto impactado debidofa“la“deforestacion y la presencia de ganado vacuno,
por lo que se recomienda que se caracterice gl perfil fértil del suelo presente en las areas
destinadas a fines distintos a la consetvaeién’y conservar el horizonte fértil, de ser posible
enriquecerlo con composta y utilizarlo en las.acciones de reforestacion.

1. Conservar el material de despalme resultante de las obras y actividades que se
realicen en los alrededores, en'las areas con fines distintos a la conservacion.
Al momento de retirar el material de despalme por acciéon de la maquinaria se
descompactard, por lo que recuperara algunas de sus cualidades originales (de antes
de los efectos generados por déferestacion y pisoteo por ganado) por lo que se puede
utilizar para las actividades de reforestacion y para el establecimiento de un vivero
temporal.

2. Establecer un area de composteg.de,residuos orgénicos.
La elaboracién de compostafa partiride residuos organicos vegetales (restos de
comida, vegetacion muerta, et€.) es una practica que bien llevada puede restaurar los
nutrientes perdidos en los suel0s por-erosién, lo que en conjunto con el material de
despalme resultante de las obras, puede ofrecer suelos de calidad para las areas en
rehabilitacion.

3. Establecer y respetar un areagédegamertiguamiento en la corriente intermitente
presente en el predio.
Se debe establecer y re-vegetar. tina franja de por lo menos 5 metros a cada lado del
cauce del arroyo de temporal ptesente en el predio con la finalidad de retener el suelo
gue pudiera erosionarse por @écion-hidrica, esta franja debe ser respetada en todo
momento y no permitir el paso,de maguinaria pesada cerca del mismo, a menos que
se habilite un paso temporal.

4. Mantener el arbolado muerto dentre“del“predio.
Los é&rboles muertos, ramasgtaidas;, tocones y restos de arboles en pie son
componentes fundamentales|para la [salud de los suelos, ya que éstos atraen,
albergan y mantienen fauna edafica (principalmente escarabajos y acaros) y a los
hongos que degradan el material vegetal para incorporarlo al suelo, al mismo tiempo



sirven como refugio para otros tipos de fauna (aves, mamiferos, reptiles, anfibios) por
lo que no es recomendable retiraglosgfestos de vegetacién muerta.

5. No realizar mantenimientos de maquinaria dentro del predio.
Los residuos generados durante estos mantenimientos son altamente contaminantes
para el suelo y el agua y son t@xicos para la flora y la fauna, por lo que cualquier tipo
de mantenimiento a vehiculos y a cualquier maquinaria en general debera ser llevada
a cabo en un taller autorizado.

6. Colocar recipientes para la regeleccion de basura orgénica e inorganica.
La gestion de residuos previene| lageontaminacion de los suelos, también brinda
materia para compostaje que aumenta la-€alidad del suelo.

7. Prohibir la quema de basura.
La quema de residuos contamina el aire, el suelo y el agua, por lo que se debe prohibir
estrictamente este tipo de practicas.

IV.5.1.3 Componente fauna:
La fauna es un componente clave par@ila“salud de los ecosistemas, ésta brinda servicios
ambientales importantes, tanto para |@s ecosistemas como para las comunidades humanas,
la fauna regula las poblaciones de plagassgpgliniza, dispersa semillas, y es un componente
escénico del paisaje, por lo que es de suma importancia conservarla y mantenerla para llegar
a una rehabilitacion completa y duradera,) para lo cual se emiten las siguientes
recomendaciones:

1 Crear micro habitats amontonando rocas y/o ramas en varias partes de las areas
arboladas. Estos amontonamientos de materiales sirven de refugio a diversas
especies y los utilizan sobre todd*en‘mementos de estrés, por lo que seran cruciales
al momento del inicio de obras.

2 Prohibir la presencia animalesydomésticosgen las areas arboladas o naturales. Las
mascotas como perros y gatos son.depredadores de la fauna nativa y ahuyentan a la
misma, por lo que se debe dé restringir la presencia de los mismos a las areas de
conservacion.

3. Establecer sitios de observacion fde fauna y de especies vegetales en lugares
estratégicos. La observacion de fauna es una actividad turistica cada vez méas popular,
sin embargo conlleva impactos, hacia algunos tipos de fauna que no toleran la
presencia humana, por lo que se deberan de asignar sitios para su observacion
teniendo en cuenta sitios visitades,porlafauna (abrevaderos, comederos, bafios para
aves) a una distancia prudente para no alterarla, esto permitira que la fauna que tolera
la presencia humana frecuentg estes lagares y la fauna que no la tolera podra hacer
uso del resto de los espacios de conservacion.

4. Colocar letreros que inviten al gtiidada’de la fauna. La colocacion de letreros que invite
a los visitantes al respeto de la fauna puede incluir mensajes como la prohibicion de
la caceria, indicar en qué &reas no se permite transitar o hacer ruido para no molestar
a las especies de fauna.

Re-vegetar con especies que brinden @limentoia la fauna. La inclusion de especies frutales y
nectariferas propicia la presencia de la fauna al brindarles fuente de alimento a los
consumidores primarios, que a su vez atraen a los depredadores aumentando la biodiversidad
del sitio.



IV.6. Estructura Urbana.

La estructura urbana define las caractesisti modo de operar y adecuada jerarquia de los
diferentes elementos que integran el sistema de estructura territorial y el sistema vial.
La estructura urbana esta conformada los'si

guientes sistemas:

V61 Estructura Territorial

p,tiene por objeto ordenar el espacio urbano en
@tﬂ» unidades jerarquizadas con las cuales se
escala humana de los mismos.

El sistema de unidades urbanas antes de
los centros de poblacion a través de un co
pretenden conservar el sentido de identid

Las acciones urbanisticas que se promuevamgdenire del desarrollo industrial “LOS ALTOS DE
JALISCO?, por tratarse de usos no habitacionales, no constituyen una modificacién al sistema
de unidades urbanas del Centro de Pﬁn Ignacio Cerro Gordo” (al cual son ajenas
dichas acciones urbanisticas) o la creaciéns@e un nuevo sistema de unidades urbanas (dado
gue no se trata de la conformacion de entro de poblacién). Ello se confirma puesto
que, conforme a lo establecido en el a del Cdadigo Urbano para el Estado de Jalisco,
se trata en este caso de un uso Turistico pestre emplazado fuera de los limites del Centro
de Poblacion.

V62 Estructura Vial.

El sistema vial tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades que
interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacion de las

y urbana del estado se clasifica en: In

IV.6.2.2 Sistema Vial Intraurbg
El sistema intraurbano esta referido a |

en:

|. Sistema vial primario: Estruc
forma parte de su zonificacion
suelo.

Il. Sistema vial secundario: e
sistema vial con todos los predio

Dado que la accién urbanistica que smrresponde es la urbanizacién de
desarrollo urbanistico Turistico Campestre, que conforme a lo que establece el articulo 234
del Codigo Urbano para el Estado de Jaliseo, se sittia fuera de los limites del Centro de
Poblacidn, no se prevé la creacion de plievaswialidades de caracter intraurbano como parte
del mismo, que en consecuencia modifiquen el'que corresponde al centro de poblacion.



V. Propuestas de Acci(’)a.

como de las obras vinculadas a la accion
urbanistica "LOS ALTOS DE JALISCO", entifican y proponen las siguientes, como
acciones urbanas publicas especifica les, derivadas del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano LOS ALTOS DE JALISCO de la Poblacién de San Ignacio Cerro Gordo, del mismo
municipio; mismas de las que se describe su programacion en forma detallada, indicando la
entidad responsable de llevarla a c romoverla y la etapa de desarrollo a la que
corresponden, organizadas por sub-progr

V.1 Planeacion del Desarr ano.

1. PLANEACION DEL DESARROLLGO URBANO PLAZOS
ACCIONES ﬁSPONSABLES C.P. M.P. L.P.

1.1.- Aprobar el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano LOS ALTOS DE JALISCO, del 0 ©
San Ignacio Cerro Gordo. @ Ayuntamiento

1.2.- Aplicar el Desarrollo Urbano LOS

ALTOS DE JALISCO, del municipio de S

Ignacio Cerro Gordo, asi como las politicas )

de control que se determine en el mism Ayuntamiento

V.2 Suelo Urbano y Reservas Territoriales.

2. SUELO URBANO Y RESERVAS T LES PLAZOS
ACCIONES RESPONSABLES C.P. M.P. L.P.
2.1.- Creacion y consolidacion de areas Ayuntamiento

urbanizacion progresiva para el ordenami
y construccién de zonas de alojamiento temp
Especificamente Turistico Campestre. donde
estimule creacion de nuevos desarrollos,

-

relacionados con el turismo.

V.3. Infraestructura.

3. INFRAESTRUCTURA PLAZOS
ACCIONES e RESPONSABLES C.P. M.P. L.P.
3.1. Vigilar que la ejecucion de obras de Gobierno Municipal

infraestructura de la accién urbanistica LOSEEN  BUrbanizador
ALTOS DE JALISCO, se lleve a cabo en

estricto apego a los proyectos ejecutivos/de

infraestructura autorizados.
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V.4. Vialidad y Transport

o

4. VIALIDAD Y TRANSPORTE

ACCIONES

4.1. Sancionar y autorizar el proyecto de
integracion vial que forme parte del proyecto
definitivo de urbanizacién "LOS ALTOS DE

JALISCO",

ESPONSABLES

S

V.5. Equipamiento y Espacio es.

Y

5. EQUIPAMIENTO Y ESPACIOS VE

ACCIONES

5.1.- Disponer, disefiar, equipar y hacer entrega
de las areas de cesion para destinos, en
modalidad de cesiones para equipamien
conforme al proyecto definitivo de urban
autorizado por la dependencia técnica.

SPONSABLES

]

Urbanizador

50

V.6. Impacto y Riesgo Am

5. IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL

ACCIONES ESPONSABLES

5.1. Realizar los estudios en materia de
impacto ambiental en que se establezca
evaluacion de los activos ambientales del are
de aplicacion, las actividades en las etap
preparacion del sitio, construccion y operacio
asi como su debido manejo, ademas de
medidas de mitigacién, compensacion y
resiliencia adecuadas para garantizar la mejor
integracion del proyecto LOS ALTOS DE

JALISCO en su medio.

[

Urbanizador

[

5.2. Sancionar, dictaminar y dar seguimiento a
las acciones de mitigacion, compensacio

resiliencia en las etapas de preparacion
sitio, construccién y operacion del proyec
LOS ALTOS DE JALISCO.

Gobierno Municipal

e

5.3. Sancionar, dictaminar y dar seguimi Gi)ierno Municipal
programa de manejo (tratamiento, reutilizacion,

5.4. Sancionar, dictaminar y dar seguimiento Gobierno Municipal

programa de manejo (tratamiento,
reutilizacion, infiltracién y disposicion final) de
aguas residuales de origen doméstico du
las etapas de preparacion del sitio,

construccion y operacion del proyecto.

0I'Sh

PLAZOS
C.P. M.P. L.P.

PLAZOS
C.P. M.P. L.P.

PLAZOS
C.P. M.P. L.P.

X

X X X
X X X
X X X



VI. Control de Usos y Destings en Predios y Fincas.

La utilizacion de las areas y predios comprendidas dentro de los limites del &rea de aplicacion del
Plan, sea cual fuere su régimen de teénencia de la tierra, estan sometidas a sus disposiciones,
respetando las jurisdicciones establecidas efi"la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

En toda obra de urbanizacién y edificacion que emprendan los particulares o dependencias y
organismos federales, estatales y municipales_se deberan respetar y aplicar las normas vy
disposiciones del presente Plan conforme|lo sefalan los articulos 136, 191, 192, 228, 229 y 334,
del Codigo Urbano para el Estado dedalisco, como condicion necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos de urbanizacion™y expedir las licencias respectivas de urbanizacién y
edificacion.

La Dependencia Municipal es autoridad competente para dictaminar respecto a la aplicacion del
Plan, interpretando sus normas con apoyegen los criterios técnicos y administrativos aplicables,
de conformidad las disposiciones de la legislacién urbanistica estatal y federal.

Para mejor proveer al cumplimiento de laSidiSposiciones del Plan, conforme a la demarcacion, los
sefialamientos y modalidades contenidas enyéste ordenamiento, a través de la dependencia
municipal, se procedera a notificar a 10s propietarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacién que se aprueba, en los casesguie sea necesario respecto a sus titulares y de terceros,
en relacion con:

I. Delimitacion de areas de proteccién y conservacién natural con valores naturales.
Il. Determinacién de destinos parajelementos de infraestructura, la vialidad y obras

especificas de equipamiento urbano.

Los propietarios y poseedores de“predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservasglesifedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesién o cualquiér otto derecho respecto de los mismos predios; y las
autoridades administrativas competentes |para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del 'suelo, observaran las disposiciones que definen los
efectos juridicos de este Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LOS ALTOS DE JALISCO” de la
Poblacién de San Ignacio Cerro Gordo,del mismo Municipio en Jalisco.

Los dictAmenes, autorizaciones, licencias.y.jpermisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece el Codigo Urbano.
Conforme a lo dispuesto en los articules 8%, 10, 11, 13, 48, y 56 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamigento| Tefritorial y Desarrollo Urbano, las autoridades
federales, estatales y municipales songrésponsables de proveer lo necesario, dentro del ambito
de sus respectivas competencias, en el cumplimiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano LOS
ALTOS DE JALISCO de la Centro de Poblacion de San Ignacio Cerro Gordo, (articulos 129
y 131 del Cédigo Urbano).



son obligatorias, las disposiciones del Plan, y en cuanto a la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos para todas las‘persenas fisicas o morales, entidades publicas y privadas
cuyas acciones influyan en el desarrollosurbano del Centro de Poblacion:

Articulos 228 al 230y 334.

Los propietarios, poseedores de predios y fincas localizados en el area de aplicacion del
presente Plan, asi como los habitantes del Centro de Poblacién dispondran de un plazo de 20
dias posteriores a la publicacion del presente Plan de Desarrollo para, en su caso, interponer el
recurso de re-consideracion conforme al pr@eedimiento previsto en los articulos 57° de la Ley
General y 396 al 400 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

VII. Derechos y ObligacionesiDerivados del Plan

.- Las autoridades estatales y municipales, sola otorgaran las licencias, autorizaciones o permisos
de construccion, reconstruccion, fracciopamiento o cualquier otra relacionada con el desarrollo
urbano, de conformidad con lo previst@ en el Plan Parcial de Desarrollo que se aprueba.

Il.- Para todos los efectos legales, el ‘RlangRParcial de Desarrollo que se aprueba en este acto,
contiene en los planos de zonificacion yusos de suelo, las declaratorias por las que se asigna por
causa de utilidad publica y de beneficio social,los fines publicos y privados a los que se sujetara
el aprovechamiento de los predios y areas'comprendidos en el Area de Aplicacion.

lll.- Los titulares de derechos reales, no podran realizar ninguna forma de aprovechamiento que
modifique las caracteristicas actuales de las areas y predios declarados como usos y destinos que
comprende el presente Plan, sélo podransserdeclarados a los usos y destinos asignados a partir
de la entrada en vigor del presente Plan Parcialide Desarrollo.

IV.- Todos los actos, convenios y cofitratés'relatiVos a la propiedad, posesion o cualquier otro
derecho, deberan contener las clausulas relativas a la utilizacion de las areas y predios sefalados
en estas declaratorias.

V.- Los notarios publicos s6lo podrap autgrizar las escrituras publicas 6 bien régimen en
condominio siempre y cuando observen que se cumpla con lo dispuesto en el articulo anterior, en
las que inserten las clausulas relativas a la utilizaciéon de areas y predios contenidas en el presente
Plany se obtenga y cumpla con el certifieado del Registro Publico de la propiedad correspondiente.

VI.- En toda obra de urbanizacién y edificaciénggu€ emprendan los particulares o dependencias y
organismos federales, estatales y municipales se deberan respetar y aplicar las normas y
disposiciones del presente Plan confaofmetlo sefialan los articulos 136, 191, 192, 228, 229 y 334,
del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, como condicidon necesaria para aprobar sus
proyectos definitivos de urbanizacion“y“expedir las licencias respectivas de urbanizacion y
edificacion.

VII.- La Dependencia Municipal es autoridad“competente para dictaminar respecto a la aplicacion
del Plan, interpretando sus normas cong@poyezen los criterios técnicos y administrativos aplicables,
de conformidad las disposiciones de Ia/legislacion urbanistica estatal y federal.



Para mejor proveer al cumplimiento de las_ disposiciones del Plan, conforme a lademarcacion,
los sefialamientos y modalidades contenidas en este ordenamiento, a través de la dependencia
municipal, se procedera a notificar a |@s_pfopigtarios o poseedores de los predios incluidos en la
zonificacién que se aprueba, en los casos que sea necesario respecto a sus titulares y de terceros,
en relacion con:

I. Delimitacion de areas de proteccioniypeonservacion natural con valores naturales.

Il. Determinacién de destinos para elementes de infraestructura, la vialidad y obras
especificas de equipamiento urbanes

Los propietarios de predios comprendidos enlas areas para las que se determinan los usos,
destinos y reservas; los fedatarios quegautericen actos, convenios o contratos relativos a la
propiedad, posesién o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autoridades
administrativas competentes para expe@lir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas con
el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de
este Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Los dictamenes, autorizaciones, licengias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del Plan, estaran afectadasgpor la'nulidad que establece el Cddigo Urbano. Conforme
a lo dispuesto en los articulos 8°, 10, 11, 13, 48, y 56 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, las autoridades federales, estatales y
municipales son responsables de proyveeflopnecesario, dentro del ambito de sus respectivas
competencias, en el cumplimiento de este Plan|Parcial de Desarrollo Urbano (articulos 129 y 131
del Cédigo Urbano).

Asi mismo, como disponen los articulos 127128 del C4digo Urbano para el Estado de Jalisco
son obligatorias, las disposiciones del Plan, y en cuanto a la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos para todas las‘persenas fisicas o morales, entidades publicas y privadas
cuyas acciones influyan en el desarrollo urbano del Centro de Poblacion:

Articulos 228 al 230 y 334 al 335.

Los propietarios de predios y fincas\loecalizados'en el &rea de aplicacion del presente Plan, asi
como los habitantes del Centro de Poblacion dispondran de un plazo de 20 dias posteriores a la
publicacion del presente Plan de DeSarrallo“para, en su caso, interponer el recurso de re-
consideracion conforme al procedimiento previsto en los articulos 57° de la Ley General y 396 al
400 del Cddigo Urbano para el Estadofde“Jalisco.

VIL.1. Acciones, inversiones y obras.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “LOS ALTOS DE JALISCQO” es promovido por la
iniciativa privada en un predio de propiedadprivada, sujeto a lo dispuesto en los Planes y
Programas de Desarrollo Urbano aplicables. Dado que para dicho proyecto la construcciéon de
infraestructura equipamiento y demas obras de integracién urbana seran financiadas por recursos
de la iniciativa privados, no serd ne€esariajla autorizacion de presupuesto publico de las
autoridades en términos del articulo 136 del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.



VII.1.1 DE LA DEFENSA DE LOS PARTICULARES

. Cuando la declaracién de nulidad delacto traslativo de dominio se demande por el adquirente
o por la Procuraduria de Desarrollo Urbano en su representacion, el perjudicado tendra derecho
a reclamar el pago de dafios y perjuicios.

I. Los adquirientes de lotes, terrenos, predigsyo. fincas tendran derecho de accion para requerir
al Urbanizador o al ayuntamiento la ejecucionsde las obras de urbanizacién y su correcta
terminacion, de acuerdo con la modalidad de*la accion urbanistica, los proyectos autorizados y
los convenios o0 contratos que se hayan celebrado, respecto de los cuales se autorizé su
enajenacion y su urbanizacion en los casosy'supuestos previstos por este Plan Parcial.

Las autoridades competentes en la aplicacion de este Plan Parcial y para la expedicion de las
licencias y autorizaciones a que se refieréfelimismo, actuaran con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe.

Las autoridades competentes en sus_relaciones con los particulares, tendran las
siguientes obligaciones:

I. En el otorgamiento de las autorizaciones o licencias, no podran exigir mas requisitos que los
previstos en este Plan Parcial y sus disposiciones reglamentarias, y tendran la obligacion de
otorgarlas si el interesado cumple con los mismos. Para ello, corresponde al Ayuntamiento
expedir el catilogo de tramites y requigites y publicarlo en el 6rgano de difusion oficial municipal,
asi como en su péagina web; la negativa injustificada por parte de los servidores publicos a
otorgarlas, implicara el fincamiento dellasifeSponsabilidades que procedan;

Il. Solicitar la comparecencia de éstos} solajcuando asi esté previsto en la ley, previa citacion en
la gue se haréa constar expresamente ellugar, fecha, hora y objeto de la comparecencia, asi como
los efectos de no atenderla;

lll. Requerir informes, documentos y otr@s datos durante la realizacién de visitas de verificacion,
so6lo en aquellos casos previstos en éste u otros qrdenamientos;

IV. Hacer del conocimiento de éstos, en cualquier momento, del estado de la tramitacién de los
procedimientos en los que tengan interes jurigico, y a proporcionar copia de los documentos
contenidos en ellos;

V. Hacer constar en las copias de los documentos.que se presenten junto con los originales, la
presentacion de los mismos;

VI. Abstenerse de requerir document@s o selicitar informacién que no sean exigidos por las
normas aplicables al procedimiento, [0 quée ya se encuentren en el expediente que se esta
tramitando;

VII. Proporcionar informacién y orientar acerca de los requisitos juridicos o técnicos que las
disposiciones legales vigentes impongan a los proyectos, actuaciones o solicitudes que se
propongan realizar;



VIII Permitir el acceso a sus registre
ordenamientos, siempre que acrediten

@ 0s en los términos previstos en éste u otros
ntefés juridico;

IX. Tratar con respeto a los particulares y a'facilitar el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento

de sus obligaciones, y

X. Dictar resolucion expresa sobre cuantas peticiones le formulen; asi como en los
procedimientos iniciados de oficio, ¢ instruccién y resolucion afecte a terceros, debiendo
dictarla dentro del plazo fijado por la ley.

La responsabilidad del Estado y de los s por los dafios que, con motivo de su actividad
administrativa irregular, causen en los*bienes o los derechos de los particulares, seréa objetiva y
directa. Los particulares tendran dereGh@failii@inidemnizacion conforme a las bases, limites y

procedimientos que establezcan las kﬁ

Los interesados en los procedimientQ encias de construccién y urbanizacién tendran
reconocidos especificamente, ademas ablecidos con caracter general en otras leyes y
reglamentos, los siguientes derechos:

I. Al tramite del procedimiento sin demora bidas, obteniendo un pronunciamiento expreso
del municipio que conceda o niegue lalicencia Solicitada dentro del plazo maximo para resolver
dicho procedimiento;

S

Il. A obtener informacion y orientacién acerca de los requisitos juridicos y técnicos que las leyes
y reglamentos imponga a los proyect 0 solicitudes que los interesados se propongan
realizar;

$

lll. A utilizar medios informaticos, electrénicos, especialmente internet, en la tramitacion de los
procedimientos y en la obtencién de i urbanistica;

s

IV. A no presentar documentos que obre poder de los servicios municipales, para lo cual
bastara el sefialamiento de la documentacion;

V. A conocer en cualquier momento el estado de, trAmite y obtener copia de los documentos
contenidos en el mismo;

[f

VI. A que las 6rdenes de ejecucion resoluciones improcedentes de las licencias estén
debidamente fundadas y motivadas,

VII. A presentar quejas, reclamacionWas sobre el funcionamiento de los tramites
municipales.
I N

s

Los propietarios y urbanizadores tepdra siguientes obligaciones:

I. En las solicitudes y peticiones que s n autoridad deberan presentar la documentacién
completa y veraz, segun los términos es cidos en el presente Plan

O



de deficiencias o reparaciones, tanto formales
utorizacion de acciones u obras urbanas;

requerimientos municipales para la ¢
como materiales, derivados de la solicit
lll. Contratar a profesionistas y direct pansables legalmente establecidos;

IV. Cumplir los tramites en los plazos establecidos, asumiendo por declinado en su derecho al
trAdmite correspondiente en caso contrario;

V. Tener en la obra, copia de las autoriz correspondientes;

VI. Notificar a la dependencia técnica |
el director responsable de obra no lo

e inicio y terminacion de obras en el caso que
lere, y

VII. Permitir y facilitar las labores de v ) la autoridad municipal.

|

VIIl. Transitorios

9

Primero. Las disposiciones del presen arcial de Desarrollo Urbano, entraran en vigor al
dia siguiente de su publicacién en la Gacet nicipal.

S

Segundo. Una vez publicado el Plan al Desarrollo Urbano, debera ser inscrito en las
oficinas del Registro Publico de la Propiedad. Tercero. El presente Plan Parcial de Desarrollo
Urbano, asi como los dictamenes o certificaciones que se expidan con fundamento en las
disposiciones del mismo, tendran vigenciaindefinida, y se modificaran, substituirdn o cancelaran,
conforme a las disposiciones del Cédi para el Estado de Jalisco.

Salon de [ el H. Ayuntamiento.
San Ignacio Cerro Gordo, Jalisco, a de del 2020.
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