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1. INTRODUCCIÓ

Sol∙licitud

Metodologia de treball

Resum executiu
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1. Introducció. Sol∙licitud
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Sant Vicenç 
dels Horts

Santa Coloma de 
Gramenet

Montcada i Reixac

El Papiol

Sant Boi de 
Llobregat

Castelldefels

Corbera 
de Llobregat

Molins de Rei

Esplugues de Llobregat

La Palma 
de Cervelló

1. Introducció. Metodologia de treball

Pla de suport als municipis per les ZONES VERDES:

I. Assessorament tècnic

Inventaris municipals de l’AMB sobre la titularitat de les zones verdes

Estudis pilot sobre tres municipis

Inventari detallat amb gestió prevista 

Definició de model d’estructura de zones verdes

Treballs previs per MPGM i suport a la redacció i tràmit de la MPGM 

Documents de criteris pels ajuntaments metropolitans

Doc. 1: Tractament d’espais lliures pendents d’obtenció

Doc. 2: Valoració de zones verdes a efectes expropiatoris

Altres estudis i MPGMs per diferents municipis

II. Finançament de les expropiacions en tràmit

metodologia AMB

fonamentar l’interès públic de les MPGMs

amb la definició d’un model urbanístic

que millora l’estructura de zones verdes i el conjunt del municipi

Estudis amb propostes d’estructura similars al present document realitzats en els darrers anys per l’AMB
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la forma del territori

PROPOSTA

inventari zones verdes i equipaments

APLICACIÓ

DIAGNOSI

instruments de planejament projectes d’urbanització+

racionalitzar l’estructura d’espais públics

reequilibrar les dotacions entre barris
gestionar l’obtenció dels sòls pendentsOBJECTIUS

subvencions

model d’estructura

participació ciutadana administracions supra

1. Introducció. Metodologia de treball
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1. Introducció. Resum executiu



2. DIAGNOSI

Inventari de les zones verdes i equipaments

Anàlisi quantitatiu

La forma del territori
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POUM sense Programa d’Actuacions
POUM amb PAU exhaurit

SUSCEPTIBLES D’ADVERTIMENT

presentació de l’advertiment

SUSCEPTIBLES D’APREUAMENT

Pronunciament de l’Ajuntament sobre l’apreuament

tramesa al JEC per fixar el preu just

Condicions urbanístiques

i que per tant poden variar a iniciativa de l’administració (MPGM):

• Destí: privat o que no hagin de ser necessàriament de titularitat

pública (equipaments sense ús públic assignat)

• Règim: sòls classificats com a sòl no urbanitzable o com a sòl

urbanitzable no delimitat.

• Gestió: sòls que estiguin inclosos en polígons d’actuació urbanística o

en un sectors de planejament, sempre i quan el sistema d’actuació no

sigui el d’expropiació.

Condicions físiques (activitat i/o construcció)

i que per tant poden variar a iniciativa de la propietat:

• Sòls classificats SUD, si es dediquen a l’explotació agrícola o a activitats

pròpies de llur naturalesa rústica i compatibles amb la seva afectació.

• Sòls sobre els quals s’ha obtingut l’autorització per a l’ús o l’obra

provisionals (d’acord amb l’article 53).

• Sòls on hi hagi construccions o instal∙lacions en ús o susceptibles

d’utilitzar‐se, sigui per a ús propi o per a obtenir‐ne un rendiment

econòmic.

Sistemes urbanístics pendents d’adquirir

Síntesi de l’article 114 del TRLU (decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost)

2 anys

5 anys

Polígon amb etapa
Convenis

2 anys

presentació de l’apreuament

EXPROPIACIÓ EFECTIVA
6 mesos

3 mesos

Resposta al propietari amb valoració jurídica de la
susceptibilitat d’expropiació per Ministeri de la Llei (segons
art.114).
En cas afirmatiu:
A) Acceptació i valoració de l’expropiació
B) Proposta modificació PGM amb conveni amb el

propietari

A) Acceptació del risc econòmic i no actuar
B) Jerarquització estratègica i iniciar expropiacions

C) Proposta modificació PGM justificant l’interès públic

CONDICIONS

en les què NO procedeix la iniciació d'un expedient expropiatori per

ministeri de la Llei

TERMINIS ESTRATÈGIES MUNICIPALS

2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments
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2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

TRLU (decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost)

Article 26. Concepte de sòl urbà

Constitueixen el sòl urbà:

a) Els terrenys que el planejament urbanístic inclou de manera expressa en aquesta

classe de sòl perquè, havent estat sotmesos al procés d'integració en el teixit urbà,

tenen tots els serveis urbanístics bàsics o bé són compresos en àrees consolidades

per l'edificació d'almenys dues terceres parts de llur superfície edificable. El simple

fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexió interlocal i amb vies que

delimiten el sòl urbà no comporta que el terreny tingui la condició de sòl urbà.

b) Els terrenys que, en execució del planejament urbanístic, assoleixen el grau 

d'urbanització que aquest determina.

Article 27. Serveis urbanístics bàsics

1. Són serveis urbanístics bàsics:

a) La xarxa viària que tingui un nivell de consolidació suficient per permetre la 

connectivitat amb la trama viària bàsica municipal.

b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

c) El subministrament d'energia elèctrica.

2. Els serveis urbanístics bàsics han de tenir les característiques adequades per a l'ús del

sòl previst pel planejament urbanístic que el classifica.

Consideracions en relació al sòl urbanitzable no delimitat que justificant la seva condició física de sòl urbà podrien optar a la sol∙licitud d’expropiació
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2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Categorització del risc de sol∙licitud d’expropiació en segons la situació urbanística i física del sòl

SÒL URBÀ I URBANITZABLE DELIMITAT SÒL URBANITZABLE NO DELIMITAT
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2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Conjunt de zones verdes i equipaments en sòl urbà i urbanitzable (delimitat i no delimitat)

12



2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Zones verdes i equipaments amb risc d’expropiació per Ministeri de la Llei
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Resum quantitatiu en superfície i estimació econòmica

Zones verdes 84 ha

Sòl urbà i urbanitzable delimitat 

Equipaments 142 ha

14,4 M€

77,7 M€
14,7 M€

2,6 M€
(2,3 M€ INCASOL)

2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

14

Sòl urbanitzable no delimitat 

Zones verdes 61,6 ha

Públic 10,5 ha

Privat rústic 42,5 ha
Risc baix 5,2 ha
Risc alt 3,4 ha

197 €/m2

10,2 M€
6,4 M€



2. DIAGNOSI

Inventari de les zones verdes i equipaments

Anàlisi quantitatiu

La forma del territori
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Sòl urbà Qualificats ∆ vigent 20.048 Habitants

Zones verdes 34ha +50ha (x2,4) 16,7 m2/hab.

Equipaments 29ha +113ha (x4,9) 14,3 m2/hab.

Sòl urbà Dotacions mín Qualificats 63.891 Habitants

Zones verdes 75ha - 93ha 84ha (+12%) 13,2 m2/hab.

Equipaments 81ha 142ha (+75%) 22,2 m2/hab.

1976

2016

2. Diagnosi. Anàlisi quantitatiu

PGM (1976) ‐ refós de planejament (2016). Xarxa de zones verdes i equipaments
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Sostre potencial (m2st/m2s)

Densitat potencial (habitatges/ha)
Cobertura zones verdes, distància radial

Cobertura zones verdes per barris

2. Diagnosi. Anàlisi quantitatiu

Anàlisis xarxa de zones verdes
Anàlisis sostre i densitat potencial del planejament
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2. DIAGNOSI

Inventari de les zones verdes i equipaments

Anàlisi quantitatiu

La forma del territori
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Objectiu de la diagnosi

Es proposa una lectura sobre la forma del territori, per descobrir la seva estructura subjacent.

Incorporar una estructura local clara i potent que pugui vehicular l’interès públic i l’encert de

futures actuacions, basades en aquest nou sentit urbanístic pel municipi a curt, mig i llarg termini.

• Una estructura basada en la forma del lloc

• Jerarquia sobre la xarxa d’espais lliures

• Qualitat més que quantitat

• Senzilla però versàtil

• Connectivitat més que taques

• Articulació local i territorial

2. Diagnosi. La forma del territori

19



II.

2. Diagnosi. La forma del territori

Delta del Llobregat 1930‐1950
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema territorial. Garraf + Litoral
Drenatge transversal, xarxa hidrogràfica
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema territorial. Infraestructures longitudinals
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Ortofotomapa 2016
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Planimetria 1922
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Traces històriques
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Ocupació del territori a l’any 1956
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Ocupació del territori a l’any 2016
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Formes de creixement a l’any 2016
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3. MODEL

Proposta d’estructura general
Els sis eixos estructurants 

Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Proposta de criteris d’urbanització
Racionalització de la mobilitat

Morfologia de l’espai públic
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3. Model. Proposta d’estructura general
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3. Model. Proposta d’estructura general

La nova estructura transversal
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III. Proposta de model

Nova estructura transversal sobre els teixits edificats

32

3. Model. Proposta d’estructura general



Cohesió dels teixits, connectivitat amb els sistemes territorials i reequilibri dotacional
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3. Model. Proposta d’estructura general



Estructures cíviques longitudinals 
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3. Model. Proposta d’estructura general



Proposta de model resultant

3. Model. Proposta d’estructura general
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El planejament vigent en relació al nou model

36

3. Model. Proposta d’estructura general



3. MODEL

Proposta d’estructura general
Els sis eixos estructurants 

Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Proposta de criteris d’urbanització
Racionalització de la mobilitat

Morfologia de l’espai públic
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Eix Avinguda del Poal (1)

Actuació 1.1:
reforçament del centre

Els sis eixos estructurants

3. Model. Proposta d’estructura general
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Actuació 2.1:
reforçament del centre
transició sòl no urbanitzable
solució expropiació ZV

Eix Avinguda Bellamar (2) 
IV.

Actuació 2.2:
Estació ‐ Av. República Argentina 
transformació eix estació

3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants
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Eix Can Aymerich (3)
IV.

Actuació 3.1:
Vores Garraf i Fondo de Can Aymerich
transició sòl no urbanitzable
qualificació com a parc urbà
solució expropiació ZV

Actuació 3.2:
Torre Moruna i passeig de la Bellavista
solució expropiació ZV

Actuació 3.3:
transformació del nus

3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants
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Eix Passeig del Bosc (4)
IV.

Actuació 4.1:
Vores Garraf
Millora de les
dotacions de l’eix

Actuació 4.3:
Permeabilitat transversal

3. Model. Proposta d’estructura general

Actuació 4.2:
Parc Montmar
solució expropiació ZV

Els sis eixos estructurants
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Eix Centre (5)
IV.

3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants
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Eix Avinguda del Canal Olímpic (6)
III.

Actuació 6.1:
Barri Vista Alegre
Pou de Quitantes

3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants
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3. MODEL

Proposta d’estructura general
Els sis eixos estructurants 

Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Proposta de criteris d’urbanització
Racionalització de la mobilitat

Morfologia de l’espai públic
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Recuperar l’escala metropolitana de l’equipament
Connectar el delta amb el massís del Garraf
Donar valor al sistema de canteres del Garraf

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Connector ambiental

Eix equipat

Recosit urbà

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Reforçar la continuïtat dels hàbitats d’interès comunitari

Renaturalitzar la vall i millorar la seva permeabilitat

Millorar la gestió de l’aigua

Recarregar l’aqüífer del Delta

Connector ambiental

Valors físics i biòtics dins de la matriu territorial

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Valors físics – Relleu: elements rellevants Valors físics – Geologia: espais d’interès geològic

Connector ambiental

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Valors físics – Hidrologia: pluviometria Riscos ‐ Inundacions: delimitació de les zones més afectades per les pluges

Connector ambiental

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Valors físics – Hidrologia: llindar d’escorrentiaValors físics – Hidrogeologia: aqüífers

Els aqüífer més rellevants de l’AMB són la Vall Baixa del Llobregat, el Delta del Llobregat i el Baix Besòs.

Connector ambiental

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Valors físics – Hidrologia: punts de recàrrega principal Interceptar les aigües pluvials

Connector ambiental

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Eix equipat

Transformar l’espai ocupat pel nus de la C-31 amb la lògica urbana

Relacionar el front de mar amb el fondo de Can Aymerich

Estirar l’àmbit d’influència de l’equipament metropolità

Establir un gradient d’intensitat d’ús en funció del contacte amb la trama urbana

1976 ‐ Pla General Metropolità a Castelldefels

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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1976 ‐ Pla General Metropolità a Castelldefels
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Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



1984 – Revisió PAU. Quadrienni 88‐92
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Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



1989 – MPGM i PEU en el sector de Can Aimeric
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Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



1989 – MPGM i PEU en el sector de Can Aimeric

Distribució dels usos de l’equipament:
A – Aparcaments
B – Bosc (equipat predomini z. arbrades)
C – Espai Central (act. lúdico recreatives)
D – Esportiu
E – Zones complementàries (a C)
PC – Palau de Congressos
20a/9 – Hotel

Sostre total públic= 15.000 m2st
Sostre total privat= 18.556 m2st
Sostre total= 33.556 m2st

58

Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



1999 – MPGM en l’àmbit de Can Aimeric

De 20a/9 – Hotel a Residencial
R1: 20a/10 (unif.)
R2: 20a/9 (aparellades)
R3: plurifamiliars

Es passa de un sostre hoteler de 18.556
a un residencial de 10.499 m2st (86 viv)
Increment ZV= 35m2/viv= 3.043
I ho col∙loca en ús “E” zones complementàries
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Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



2001 – MP del PEU de Ca N’Aimeric Elimina el Palau de Congressos (PC) i crea “S” Socio Cultural Lúdico Esportiu, Al “D” li afedeix també Lúdico Esportiu, puja el sostre públic a 18.960 m2st
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Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



2006 –PEU per a la implantació d’un equipament sanitari, un equipament docent i un equipament educatiu Puja el sostre públic de 4.791 a 16.056 m2st dins de l’àmbit del PEU

61

Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



2018 – Planejament vigent

Eix equipat. Seqüència del planejament

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Recosit urbà

Arribada de la nova C-31

Potenciar la nova façana urbana de la C-245

Millorar la connexió transversal de la vall

Establir uns parcs de vora a escala de barri

Antropització de la vall – talls i vores

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Can Vinyes, torre Moruna i Barona

Recosit urbà. La forma del territori

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Recosit urbà. La forma del territori

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

1916
Recosit urbà. Antecedents d’ocupació
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1947

Finals dels anys 40 ‐ Campament d’Instrucció de Reclutes (3mesos)

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà. Antecedents d’ocupació
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1956

1956 es veu l’arribada del tren a la cantera

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà. Antecedents d’ocupació
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1965

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà. Antecedents d’ocupació
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1974

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà. Antecedents d’ocupació
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Recosit urbà
Transformació nus C‐31 / C‐32 / C‐245
connectivitat Can Aymerich i nou espai d’oportunitat metropolità

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich
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Secció actual

Secció proposada

Rasants actuals

3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà
Transformació nus C‐31 / C‐32 / C‐245
connectivitat Can Aymerich i nou espai d’oportunitat metropolità
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

MPGM i PEU del Barri de la Ribera
Sostre 17.898 m2st / 54 habitatges
IEB= 0,625 m2st/m2s – D= 18viv/Ha.

Recosit urbà
Transformació nus C‐31 / C‐32 / C‐245
connectivitat Can Aymerich i nou espai d’oportunitat metropolità
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà. Vores – falta de connexió
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Recosit urbà. Vores – falta de connexió
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Síntesi Can Aymerich
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3. Model. Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich



3. MODEL

Proposta d’estructura general
Els sis eixos estructurants 

Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Proposta de criteris d’urbanització
Racionalització de la mobilitat

Morfologia de l’espai públic
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PROPOSTA

model d’estructura

VIARI

ACTUAL PROPOSTA

BUS I BICI

VERD

ASSAJOS

3. Model. Proposta de criteris d’urbanització
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Estructura viària actual
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Estructura viària actual
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I.

3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Previsions PGM 1976
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Relleus i trama urbana
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Proposta mobilitat
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Interpretació de l’estructura viària. Model
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Carril bici, estat actual
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Estructura del transport públic, estat actual
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Estructura del transport públic, proposta
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Assaig anella, proposta
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Racionalització de la mobilitat. Assaig lineal, proposta
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3. MODEL

Proposta d’estructura general
Els sis eixos estructurants 

Proposta per a l’àmbit de Can Aymerich

Proposta de criteris d’urbanització
Racionalització de la mobilitat

Morfologia de l’espai públic
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Estructura del verd, estat actual
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Passeig Plaça Parc

Pla horitzontal
Arbrat
L’ús de l’espai

3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Tipus d’espais, model
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Passeig Plaça Parc

Pla horitzontal
Arbrat
L’ús de l’espai

3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Tipus d’espais, model
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Tipus d’espais, passeig
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Tipus d’espais, plaça
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Tipus d’espais, parc
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Avinguda del Poal  Avinguda Bellamar  Can Aymerich  Passeig del Bosc  Centre  Avinguda del Canal Olímpic 

Nou pas o millora de l’existent

Plataforma invertida

Ampliació vorera (redistribució sentits) 

Ampliació vorera (aparcament /carril)

Ampliació vorera en safata sobre viaducte

Plaça del nou centre de barri

Plaça porta

Nous espais sobre cantonades

Activitat

Parcs

3. Model. Proposta de criteris d’urbanització

Morfologia de l’espai públic. Intervencions a petita escala
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4. APLICACIÓ

Proposta de planejament
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Diagrama d’intervencions
estratègiques + sistèmiques
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4. Aplicació. Proposta de planejament



MARÇ ‐ JUNY 2017

1. Eix Bellamar (reforçament centre veïnal)

2. Vores Can Aymerich (nou parc del torrent)

3. Eix Can Aymerich (parcs locals de vora)

4. Eix Montmar (obtenció parc Montmar)

1

3

2

2

4

4. Aplicació. Proposta de planejament

Primers assajos instrumentals



NOVEMBRE – DESEMBRE 2017

5. Banyosca (ordenació alternativa i nova rambla de l’estació)

6. Vores Montmar i Can Roca (SUND, nou sector i replanteig via cornisa)

GENER – MARÇ 2018

7. Pou de Quirantes (nou parc, reordenació i reallotjament)

8. Poal Bellamar (estructuració dels dos barris)

MAIG – JULIOL 2018

9. Can Aymerich (nou model)

9.

8. 

5. 

6. 

7. 

4. Aplicació. Proposta de planejament

Assajos instrumentals realitzats al llarg del darrer any



NOVEMBRE 2018

10. Poal ‐ Bellamar

11. Can Aymerich 

12. Vores del Garraf

11. 

12. 

expropiació assumida

expropiació assumida

10. 

4. Aplicació. Proposta de planejament

Assajos instrumentals finals



OCTUBRE 2018

10 + 11 + 12

Poal Bellamar Aymerich Montmar Can Roca 

(projecte Can Aymerich estructuració de les urbanitzacions i SUND)

10+11+12 

expropiació assumida

expropiació assumida

4. Aplicació. Proposta de planejament

Assajos instrumentals finals
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4. Aplicació. Proposta de planejament
Criteris

En relació a la justificació de l’interès públic:

- Construcció del model d’espais públics i equipaments al llarg dels eixos.

- Construcció de micro-centralitats veïnals 

- Reforçament dels espais de trobada amb el front marítim i el Garraf.

- Creació d’habitatge de protecció oficial ubicats en els àmbits de major concentració urbana.

En relació a les zones verdes:

- Ajustar quantitativament les zones verdes i equipaments per reequilibrar els estandàrds del 

municipi. Això comporta un increment global de les zones verdes i una reducció dels equipaments 

(veure apartat sobre la diagnosi quantitativa dels sistemes).

- Manteniment del conjunt de zones verdes per als diferents barris.

- Assegurar que l’increment de zones verdes vinculat al nou sostre es situa en contigüitat a aquest.

- Graduar la urbanització en base a la seva localització, fent-la més cívica en les zones baixes i 

concorregudes i més tova en el contacte amb el sòl no urbanitzable.

En relació a l’instrument urbanístic:

- Garantir l’obtenció i urbanització dels zones verdes pendents d’adquirir.

- Desclassificar aquells sòls urbanitzables no delimitats que no tenen aprofitament ni aptituds 

territorials per desenvolupar-se.

- Permetre la versatilitat de la proposta urbanística per a agrupar-se o dividir-se en un o varis 

instruments de planejament.

- Minimitzar la mida i fragmentació dels polígons d’actuació i sectors de planejament.

En relació a la viabilitat econòmica:

- Assolir una forquilla de costos repercutits per sostre ponderat entre 70 i 200 euros / m2.

- Garantir una proporció del cost / benefici inferior del 25%. 

- Garantir un valor residual resultant del sòl aportat per sobre de 100 euros / m2.



4. Aplicació. Proposta de planejament

3 MPGM en 1

Planejament vigent

106



4. Aplicació. Proposta de planejament

3 MPGM en 1

Planejament proposat
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4. Aplicació. Proposta de planejament

3 MPGM en 1
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Poal ‐ Bellamar

Planejament vigent
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Poal ‐ Bellamar

Planejament proposat
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Poal ‐ Bellamar
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Poal ‐ Bellamar

11 PAUs

112



3444,15 m2st (ien1)
Equipament privat

2641,79 m2st (ien1)
Equipament privat

3280,98 m2st (ien1)
Equipament privat

11482,13 m2st
Residencial (44% HPO)

115 VIV

12886,36 m2st
Residencial (44% HPO)

129 VIV

3066 m2st
Resid +663 de Com
(30% HPO) 24VIV

4410,86 m2st (ien 0,75)
Residencial (0% HPO) 10VIV

2166 m2st (E+1000)
Residencial (0% HPO)
22VIV

1407 m2st (ien 0,25)
Residencial (0% HPO)
2PARC

2381,52 m2st
Resid (30% HPO)

24 VIV

1973 m2st
Resid (30%HPO)
500 Com, 15 VIV

Aprofitament alt (44% HPO)

Aprofitament mig (30%HPO)

De l’entorn (0% HPO)

Equipaments privats (íen 1)

4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Poal ‐ Bellamar

Aprofitament
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Urb ZV – manteniment SNU
64€/m2stP increment

Urb ZV – manteniment SNU
74/m2stP increment

Urb ZV – manteniment SNU
91€/m2stP increment

192€/m2stP increment192€/m2stP increment

156/m2stP increment

71€/m2stP increment

33€/m2stP increment
Urbanitza una part de la ZV

73€/m2stP increment
El vial fora PAU i la ZV dins de 
PAU van a càrrec de l’Aj.

149€/m2stP increment

147€/m2stP increment

Cost alt (190 €/m2stP)

Cost mig (150 €/m2stP) 

Cost baix (inferior a 100 €/m2stP)

4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Poal ‐ Bellamar

Urbanització
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Can Aymerich 

Planejament vigent
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4. Aplicació. Proposta de planejament

Planejament proposat

MPGM Can Aymerich 
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Proposta MPGM 2018
Sostre 53.688 m2 st
Cost per als propietaris 154 eur/m2 st ponderat 

MPGM i PEU del Barri de la Ribera
Sostre 17.898 m2st / 54 habitatges
IEB= 0,625 m2st/m2s – D= 18viv/Ha
Cost per als propietaris 154 eur/m2 st ponderat 

4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Can Aymerich 
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4. Aplicació. Proposta de planejament

Estructura viària. Model
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Vores del Garraf

Planejament vigent
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Vores del Garraf

Planejament proposat
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25062 m2st (ieb 0,24)
Residencial (30% HPO)
122 viv (45 Unif+HPO)
165€/m2stP

4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Vores del Garraf

Pla Parcial Urbanístic
Sòl Urbanitzable Delimitat
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4. Aplicació. Proposta de planejament

MPGM Vores del Garraf

122
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