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1. INTRODUCCIO

Sol-licitud
Metodologia de treball

Resum executiu



1. Introduccid. Sol-licitud



1. Introduccid. Metodologia de treball

Pla de suport als municipis per les ZONES VERDES:

I. Assessorament técnic metodologia AMB

: - . . fonamentar l'interes public de les MPGMs
Inventaris municipals de 'AMB sobre la titularitat de les zones verdes P

amb la definicié d’'un model urbanistic

qgue millora I'estructura de zones verdes i el conjunt del municipi

Estudis amb propostes d’estructura similars al present document realitzats en els darrers anys per 'AMB

Corbera
de Llobregat

La Palma )
de Cervelld El Papiol
Estudis pilot sobre tres municipis - Molins de Rei
ant Viceng
Inventari detallat amb gestid prevista dels Horts

Definicid de model d’estructura de zones verdes o
Montcada i Reixac

Treballs previs per MPGM i suport a la redaccio i tramit de la MPGM
Esplugues de Llobregat

Castelldefels O

Santa Coloma de
Gramenet

Sant Boi de

Documents de criteris pels ajuntaments metropolitans Llobregat

Doc. 1: Tractament d’espais lliures pendents d’obtencio
Doc. 2: Valoracio de zones verdes a efectes expropiatoris

Altres estudis i MPGMs per diferents municipis

Il. Financament de les expropiacions en tramit



1. Introduccid. Metodologia de treball

OBJECTIUS

DIAGNOSI

PROPOSTA

APLICACIO

gestionar I'obtencié dels sols pendents racionalitzar I'estructura d’espais publics

reequilibrar les dotacions entre barris

J J

inventari zones verdes i equipaments la forma del territori

model d’estructura

participacio ciutadana administracions supra

R > p—

subvencions

v v

instruments de planejament + projectes d’urbanitzacio



1. Introduccidé. Resum executiu

alternatives urbanistiques viables que evitin possibles sol-licituds expropiacions per part de propietaris privats.

L’estudi t& per objecte proposar un nou model urbanistic per la ciutat de Castelldefels, que possibiliti la millora funcional de les
zones verdes i els equipaments publics de la ciutat i crei una estructura local clara i potent que pugui vehicular I'interés public i
'encert de futures actuacions a curt, migi llarg termini. En aquest sentit, es proposa confeccionar una estructura basada en la
forma del territori, que jerarquitzi la xarxa d'espais lliures i equipaments -prioritzant la qualitat front a la quantitat-, que sigui
senzilla i versatil alhora, que connecti més que no taqui i que articuli alhora I'escala local i la territorial. Només a partir dun
model de ciutat ambicids, es podran vehicular transversalment les diferents politigues urbanistiques, socials i ambientals

pendents al municipi.

2. DIAGNOSI

Castelldefels dins del sistema del Delta del Liobregat té una posicid privilegiada, doncs els sistema muntanyés del Garraf —en
aquest punt- s’aproxima molt al litoral i determina una relacié molt directe entre ambdés sistemes naturals. Aguesta connexid,
historicament ha estat tallada per les infraestructures que creuen el territori, des de la carretera de Santa Creu de Calafell fins
a l'autopista C-32 (que es va construir per les olimpiades), totes elles acaben coincidint en el coll dampolla que les permet

continuar en direccid sud.

El municipi consta de dues parts ben diferenciades i separades per 'espai frontissa de Can Aymerich, el costat est on la planeitat
del Delta es combina amb els primers relleus del Garraf i amb el nucli histéric col-locat sobre la linia del samonta i el costat
oest, amb els barris de Poal i Bellamar, on el sistema muntanyds es fa molt més present i les urbanitzacions colonitzen les

seves vessants.

Orograficament Castelldefels s’estén sobre un seguit de relleus perpendiculars al mar que a mode de dits curts, evacuen 'aigua,
de vegades al Mediterrani, de vegades per infiltracié a 'aglifer del Delta. Aquesta seqléncia de valls i carenes, és de vital

importancia per a la proposta del nou model, doncs el teixit construit ha anat esborrant aquesta matriu bicfisica tan potent,

relleu i aigua s’han anat perdent.
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tragats de I'aigua i comprendre els punts baixos que abans eren torrentsi avui —ja canalitzats- son viari. La descoberta i
potenciacio d'aquests eixos aporta una nova estructura que vertebra el nucli urba i jerargquitza i qualifica els sistema d'espais

lliures | dequipaments.

Concretament es proposa el reconeixement de sis eixos estructurants (d'est a oest): el canal olimpic, el del centre, el passeig
del bosc, I'eix de Can Aymerich, el de Bellamar i el del barri del Poal. Els dos primers es caracteritzen pel seu llarg recorregut i
per relligar diferents teixits urbans, des del front de mar i les peces d’equipament (canal i campus), s’estiren cap al nucli urba
compacte i enllacen amb el parc del Castell i el de la Muntanyeta, fins arribar al barri de Vistalegre i el sector de Can Roca

respectivament.

El tercer, el passeig del bosc, es diferencia dels dos anteriors per la manca d’espais lliures i equipaments que proveeixen lI'eix
estructurant. Al llarg del seu recorregut (sobretot per la seva part superior), al viari li manca una dotacié de sistemes que el
pugui qualificar i per aixd el model proposa desenvolupar part d'uns sdls urbanitzables ubicats al final del passeig i aixi

incrementar els sistemes que puguin reforgar aquest dit.

L'eix de Can Aymerich, €s tot el contrari. Protagonitzat per |a fondalada de mes de 65 metres i una superficie de 37,5 ha., es
una gran reserva natural dins de la trama urbana de Castelldefels, un espai controvertit, doncs alhora €s pulmé com barrera

entre barris o una gran reserva d’equipament que no sap que vol ser...

Per aguest eix el model proposa una triple estratégia: reforgar el seu paper de connector ambiental, relligar la pega d’'equipament
al front de mar edificat i recosir les vores per a millorar la connexid entre barris. El vector ambiental passa per consclidar la
continuitat dels habitats dinteres comunitari, renaturalitzar la vall i recarregar 'aquifer del Delta (permeabilitat i gestio de I'aigua).
La proposta de servei busca relacionar el front de mar amb el fondo de Ca n’Aymerich (transformar I'espai ocupat pel nus de la
C-31), estirar 'ambit d'influencia de I'equipament metropolita i establir un gradient d’intensitat d'ds en funcio del contacte amb
la trama urbana. | finalment, el recosit urba proposa establir uns parcs de vora a escala de barri, millorar la connexié transversal

de la vall i potenciar la nova fagana urbana de la C-245.

Els dos darrers eixos -Bellamar i Poal- s'enfilen pels vessants del Garraf i discorren per un teixit homogeni de cases i blocs
aillats que cal qualificar, 'aposta per ambdés eixos es la de crear uns microcentres (plaga+tequipament+comerg) en els que es

concentrin serveis de proximitat, diversificant el monoteixit actual de les urbanitzacions.

4. APLICACIO

La vehiculacié del model implica la realitzacié d'una o mes modificacions puntuals del PGM, concretament s'ha treballat amb
la hipdtesis de qué la proposta global es pugui desenvolupar o bé en 3 MPGM independents o en 1 de conjunta que abraci
totes les problematiques. En primer lloc es plateja un ambit de modificacio per als barris de Poal | Bellamar, que consisteix en
delimitar diversos poligons d'actuacié urbanistica que solucionin les caréncies dels dos dits que pertanyen ja al Garraf, la
segona modificacio treballa les vores de Can Aymerich i la part baixa de la fondalada -intensificant el barri de la Ribera- i la
tercera treballa I'encontre amb el sdél no urbanitzable i la possible desclassificacié dels séls urbanitzables no delimitats,

exceptuant els sols que es desenvolupen per farcir el dit del passeig del bosc.

Aqui entren en joc les diferents eines i accions urbanistiques disponibles com classificar, qualificar, gestionar, expropiar,

conveniar, etc.



2. DIAGNOSI

Inventari de les zones verdes i equipaments



2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Sistemes urbanistics pendents d’adquirir

Sintesi de I'article 114 del TRLU (decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost)

CONDICIONS

en les que NO procedeix la iniciacid d'un expedient expropiatori per

ministeri de la Llei

Condicions urbanistiques

i que per tant poden variar a iniciativa de I'administracié (MPGM):

Desti: privat o que no hagin de ser necessariament de titularitat
publica (equipaments sense Us public assignat)

Regim: sols classificats com a sol no urbanitzable o com a sol
urbanitzable no delimitat.

Gestid: sols que estiguin inclosos en poligons d’actuacidé urbanistica o
en un sectors de planejament, sempre i quan el sistema d’actuacié no

sigui el d’expropiacio.

Condicions fisiques (activitat i/o construccid)

i que per tant poden variar a iniciativa de la propietat:

Sols classificats SUD, si es dediquen a I'explotacié agricola o a activitats
propies de llur naturalesa rustica i compatibles amb la seva afectacid.
Sols sobre els quals s’ha obtingut l'autoritzacid per a I'lUs o l'obra
provisionals (d’acord amb l'article 53).

Sols on hi hagi construccions o instal-lacions en Us o susceptibles

TERMINIS ESTRATEGIES MUNICIPALS

POUM sense Programa d’Actuacions  Poligon amb etapa
POUM amb PAU exhaurit Convenis

5 anys 2 anys

SUSCEPTIBLES D’ADVERTIMENT

A) Acceptacio del risc economic i no actuar
B) Jerarquitzacid estratéegica i iniciar expropiacions

C) Proposta modificacié PGM justificant I'interés public

presentacio de I'advertiment

Resposta al propietari amb valoracid juridica de Ia
susceptibilitat d’expropiacié per Ministeri de la Llei (segons
2 anys art.114).
En cas afirmatiu:
A) Acceptacio i valoracid de I'expropiacié
B) Proposta modificaci6 PGM amb conveni amb el
SUSCEPTIBLES D’APREUAMENT propietari

presentacié de I'apreuament

d’utilitzar-se, sigui per a Us propi o per a obtenir-ne un rendiment

economic.

3 mesos Pronunciament de I’Ajuntament sobre 'apreuament

tramesa al JEC per fixar el preu just

6 mesos
EXPROPIACIO EFECTIVA



2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Consideracions en relacid al sol urbanitzable no delimitat que justificant la seva condicid fisica de sol urba podrien optar a la sol-licitud d’expropiacié

TRLU (decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost)
Article 26. Concepte de sol urba
Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta

classe de sol perque, havent estat sotmesos al procés d'integracid en el teixit urba, [
tenen tots els serveis urbanistics basics o bé son compresos en arees consolidades i r***J%‘lﬂ
i VA VA .
age . s ;. ege . i L 1
per l'edificacio d'almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple ARE L o - 2

|
|
5
TR\
@)

fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de connexid interlocal i amb vies que
delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicio de sol urba.

., . . . vl /w >
b) Els terrenys que, en execucié del planejament urbanistic, assoleixen el grau '

d'urbanitzacio que aquest determina.

Article 27. Serveis urbanistics basics

1. S6n serveis urbanistics basics:

a) Laxarxa viaria que tingui un nivell de consolidacié suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

c) Elsubministrament d'energia eléctrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I'Us del

sol previst pel planejament urbanistic que el classifica.



2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Categoritzacio del risc de sol-licitud d’expropiacid en segons la situacid urbanistica i fisica del sol
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2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Conjunt de zones verdes i equipaments en sol urba i urbanitzable (delimitat i no delimitat)



2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Zones verdes i equipaments amb risc d’expropiacid per Ministeri de la Llei



2. Diagnosi. Inventari de les zones verdes i equipaments

Resum quantitatiu en superficie i estimacioé economica

Sol urba i urbanitzable delimitat

Zones verdes 84 ha

ocupat 6%

16.718 m2

53.326 m2
19.783 m2

Equipaments 142 ha

16.302 m2

13.181 m2

197 €/m2
800 €/m2
197 €/m2
900 €/m2
197 €/m2
900 €/m2

197 €/m2
900 €/m2

197 €/m2
900 €/m2

3,3 ME
15,0 M€
10,5 M€
48,0 M€

3.9 M€
17,8 ME

14,4 M€

3,2M€
14,6 M€

2,6 M€
11,9M€

2,6 M€

(2,3 M€ INCASOL)

Sol urbanitzable no delimitat

Zones verdes 61,6 ha

Public 10,5 ha
Privat ristic 42,5 ha 197 €/m?2
Risc baix 5,2 ha
Risc alt 34ha —
6,4 M€

14,7 M€

14



2. DIAGNOSI

Analisi quantitatiu



2. Diagnosi. Analisi quantitatiu

PGM (1976) - refds de planejament (2016). Xarxa de zones verdes i equipaments

1976

2016

Sol urba Qualificats A vigent 20.048 Habitants
Zones verdes 34ha +50ha (x2,4) 16,7 m2/hab.
Equipaments  29ha +113ha (x4,9) 14,3 m2/hab.
CASTELLDEFELS

QUADRE RESUM DELS SISTEMES D'ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS EN RELACIO A LA SEVA CLASSIFICACIO DE SOL - 1976

Qualificacio del sol clau SU % 5UuD % SUND % SNU % TOTAL %o
zones verdes 6a 6b b¢ 33,6ha 6% 7.7ha 5% 68,0ha 21% 109,3 ha 8%
parc forestal 272829 0% 187,4ha 89% 187,4 ha 15%
proteccio de sistemes 9 9,5 ha 2% 9,7 ha 6% 14,4 ha 4% 1,9 ha 25,8 ha 2%
equipaments 7a7b7c 28,7 ha 5% 16,4ha 10% 116,2ha 35% 161,3 ha 13%
Classificacio del sal % municipal 590,3ha 46% 160,3 ha 12% 329,1ha 26% 209,8ha 16% 1289,5ha 100%
Sol urba Dotacions min  Qualificats 63.891 Habitants
Zones verdes  75ha-93ha ' 84ha (+12%) 13,2 m2/hab. |

i
Equipaments  8lha 142ha (+75%) 22,2 m2/hab.
CASTELLDEFELS
QUADRE RESUM DELS SISTEMES D'ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS EN RELACIO A LA SEVA CLASSIFICACIO DE SOL - 2016
Qualificacié del s6l clau sU % SUD % SUND % SNU % TOTAL %
zones verdes 6a 6b B¢ 84,2ha 9% 60,4ha 67% 144,6 ha 11%
parc forestal 272829 187.2ha  72% 187,2 ha 15%
proteccio de sistemes 9 16,0ha 2% 16,0 ha 1%
equipaments 7a7b7c 141,9ha 15% 1,0ha 36% 17,3ha 19% 160,2 ha  12%
Classificacié del sol % municipal 935,0ha  73% 28ha 0% 90,6 ha 7% 261,1ha 20% 1289,5ha 100%

16



2. Diagnosi. Analisi quantitatiu

Analisis xarxa de zones verdes
Analisis sostre i densitat potencial del planejament

Cobertura zones verdes, distancia radial
Densitat potencial (habitatges/ha)

Sostre potencial (m2st/m2s)
Cobertura zones verdes per barris



2. DIAGNOSI

La forma del territori



2. Diagnosi. La forma del territori




2. Diagnosi. La forma del territori
Delta del Llobregat 1930-1950
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2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema territorial. Garraf + Litoral
Drenatge transversal, xarxa hidrografica



2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema territorial. Infraestructures longitudinals



2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Ortofotomapa 2016



2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Planimetria 1922



2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Traces historiques



2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Ocupacié del territori a I'any 1956




2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Ocupacié del territori a I'any 2016



2. Diagnosi. La forma del territori

Sistema local. Formes de creixement a I'any 2016



3. MODEL

Proposta d’estructura general
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3. Model. Proposta d’estructura general

La nova estructura transversal

Avinguda del Poal

Avinguda Bellamar

Can Aymerich

Passeig del bosc

Avinguda Canal Olimpic
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3. Model. Proposta d’estructura general

Nova estructura transversal sobre els teixits edificats
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3. Model. Proposta d’estructura general

Cohesid dels teixits, connectivitat amb els sistemes territorials i reequilibri dotacional



3. Model. Proposta d’estructura general

Estructures civigues longitudinals



3. Model. Proposta d’estructura general
Proposta de model resultant
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3. Model. Proposta d’estructura general

El planejament vigent en relacid al nou model



3. MODEL

Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants



3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants

Eix Avinguda del Poal (1)

.
N
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3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants

Eix Avinguda Bellamar (2)

Actuacio 2.1:

reforcament del centre
transicio sol no urbanitzable
solucié expropiacio ZV

39
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3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants

Eix Can Aymerich (3)

Actuaci6 3.1:

\_ Vores Garraf i Fondo de Can Aymerich
\ transicid sol no urbanitzable
\ qualificacié com a parc urba
;—\-._ solucid expropiacio ZV

Actuaci6 3.2:
Torre Moruna i passeig de la Bellavista
solucid expropiacié ZV

V.



3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants

Eix Passeig del Bosc (4)

Actuacio 4.1:
Vores Garraf
Millora de les
dotacions de I'eix

DN Re

Actuacio 4.2:
Parc Montmar
solucié expropiacio ZV

41
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3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants

V.

Eix Centre (5)
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3. Model. Proposta d’estructura general

Els sis eixos estructurants

Eix Avinguda del Canal Olimpic (6)

- —
\\

Actuacio 6.1:
Barri Vista Alegre
Pou de Quitantes
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3. MODEL

Proposta d’estructura general

Proposta per a 'ambit de Can Aymerich



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recuperar I'escala metropolitana de I'equipament
Connectar el delta amb el massis del Garraf
Donar valor al sistema de canteres del Garraf

46



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich
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3. Model. Proposta per a 'ambit de Can Aymerich

Connector ambiental

Eix equipat

Recosit urba
48




3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Connector ambiental

Reforcar la continuitat dels habitats d’interes comunitari
Renaturalitzar la vall i millorar la seva permeabilitat
Millorar la gestio de l'aigua

Recarregar I'aquifer del Delta

um
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Connector ambiental

Valors fisics — Relleu: elements rellevants

Valors fisics — Geologia: espais d’interés geologic
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Connector ambiental

Valors fisics — Hidrologia: pluviometria Riscos - Inundacions: delimitacio de les zones més afectades per les pluges



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Connector ambiental

Valors fisics — Hidrogeologia: aqtiifers Valors fisics — Hidrologia: llindar d’escorrentia

Els aquifer més rellevants de ’AMB son la Vall Baixa del Llobregat, el Delta del Liobregat i el Baix Besos.



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Connector ambiental

Valors fisics — Hidrologia: punts de recarrega principal

Interceptar les aiglies pluvials

53



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Eix equipat

Transformar I'espai ocupat pel nus de la C-31 amb la logica urbana
Relacionar el front de mar amb el fondo de Can Aymerich
Estirar I'ambit d’influencia de I'equipament metropolita

Establir un gradient d’intensitat d’ds en funcié del contacte amb la trama urbana

1976 - Pla General Metropolita a Castelldefels

54



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Eix equipat. Sequiéncia del planejament

1976 - Pla General Metropolita a Castelldefels
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich
Eix equipat. Sequiéncia del planejament

1989 — MPGM i PEU en el sector de Can Aimeric



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich
Eix equipat. Sequiéncia del planejament

1989 — MPGM i PEU en el sector de Can Aimeric

Distribucio dels usos de I'equipament:

A — Aparcaments

B — Bosc (equipat predomini z. arbrades)
C — Espai Central (act. Iudico recreatives)
D — Esportiu

E — Zones complementaries (a C)

PC — Palau de Congressos

20a/9 — Hotel

Sostre total public= 15.000 m2st

Sostre total privat= 18.556 m2st
Sostre total= 33.556 m2st
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Eix equipat. Sequiéncia del planejament

De 20a/9 — Hotel a Residencial
R1: 20a/10 (unif.)

R2:20a/9 (aparellades)

R3: plurifamiliars

Es passa de un sostre hoteler de 18.556

a un residencial de 10.499 m2st (86 viv)
Increment ZV= 35m2/viv=3.043

| ho col-loca en Us “E” zones complementaries

1999 — MPGM en I'ambit de Can Aimeric

£l ey
]
iy

1.200m2 ~1:200m3!
PB4+ Y0 |5 2 i i1
%8 et b= W
i

U.Actuacid 1
'3 127.246m2 Y, 4
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12.031m2 =

5;,” TN

= == ; - F PLAE

!

59



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Eix equipat. Sequiéncia del planejament

2001 — MP del PEU de Ca N’Aimeric Elimina el Palau de Congressos (PC) i crea “S” Socio Cultural Ludico Esportiu, Al “D” |i afedeix també Ludico Esportiu, puja el sostre public a 18.960 m2st

Com a punt més significatiu d’aquestes modificacions destaca I'aclariment realitzat en l'informe
de referéncia conforme previ al Pla especial de Ca N'Aimeric es va realitzar una modificacio del
PGM en el que es delimitava una superficie de 26.100 m2 amb qualificacio 6b, d’'Espais Verds,
quedant la practica tfotalitat de la resta (412.521 m2) qualificat com a zona 7b d’equipaments.
En aguest context, el Pla especiai es limita a assignar usos especifics a la zona 7b, com a
clarament s'especifica en lapartai 24 del propi Pla Especial: “..[lassignaci0 d'usos

particularitzats comporta la subdivisié de la zona d’equipaments en tota una série d'usos, uns
de verd com sén: Bosc, Espai Central, Zones Complementaries, i altres propiament
d'equipament com la Zona Esportiva...".

Aquest aclariment deixa palés que aquesta modificacid de Pla Especial afecta Gnicamem a
I'assignacid d'usos de |a zona 7b, peré que en ca modifi ualificacions_d
General Metropolita.
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Eix equipat. Sequiéncia del planejament

2006 —PEU per a la implantacié d’un equipament sanitari, un equipament docent i un equipament educatiu Puja el sostre public de 4.791 a 16.056 m2st dins de I'ambit del PEU



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Eix equipat. Sequiéncia del planejament

2018 — Planejament vigent



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba

Arribada de la nova C-31
Potenciar la nova facana urbana de la C-245
Millorar la connexi6 transversal de la vall

Establir uns parcs de vora a escala de barri
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. La forma del territori
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Can Vinyes, torre Moruna i Barona
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. La forma del territori






3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

.7

Recosit urba. Antecedents d’ocupacid

£ =

- £

Finals dels anys 40 - Campament d’Instruccié de Reclutes (3mesos)
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. Antecedents d’ocupacid

Y

1956 es veu l'arribada del tren a la cantera
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3. Model. Proposta per a 'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. Antecedents d’ocupacid

ol

B A A
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. Antecedents d’ocupacié
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba
Transformacié nus C-31 / C-32 / C-245
connectivitat Can Aymerich i nou espai d’oportunitat metropolita



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba
Transformacié nus C-31 / C-32 / C-245
connectivitat Can Aymerich i nou espai d’oportunitat metropolita

Rasants actuals

-

Seccio actual

Secci6 proposada



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba
Transformacié nus C-31 / C-32 / C-245
MPGM i PEU del Barri de la Ribera
Sostre 17.898 m2st / 54 habitatges

connectivitat Can Aymerich i nou espai d’oportunitat metropolita
IEB= 0,625 m2st/m2s — D= 18viv/Ha.
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. Vores — falta de connexid



3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich

Recosit urba. Vores — falta de connexid




3. Model. Proposta per a 'ambit de Can Aymerich

Sintesi Can Aymerich
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3. Model. Proposta per a I'ambit de Can Aymerich




3. MODEL

Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacio de la mobilitat



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

VIARI

BUS I BICI

VERD

ACTUAL

PROPOSTA

model d’estructura

PROPOSTA

ASSAJOS
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacio de la mobilitat. Estructura viaria actual
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacio de la mobilitat. Estructura viaria actual



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacio de la mobilitat. Previsions PGM 1976



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Relleus i trama urbana



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Proposta mobilitat



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Interpretacié de I'estructura viaria. Model



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacioé de la mobilitat. Carril bici, estat actual



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Estructura del transport public, estat actual



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Estructura del transport public, proposta



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Assaig anella, proposta



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Racionalitzacié de la mobilitat. Assaig lineal, proposta



3. MODEL

Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public



3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Estructura del verd, estat actual
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Tipus d’espais, model

Passeig Plaga Parc

> Pla horitzontal
— Arbrat
— 5 LUs de l'espai
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Tipus d’espais, model

Passeig Plaga Parc

> Pla horitzontal
— Arbrat
— 5 LUs de l'espai
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Tipus d’espais, passeig
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Tipus d’espais, placa
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Tipus d’espais, parc
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3. Model. Proposta de criteris d’urbanitzacio

Morfologia de I'espai public. Intervencions a petita escala

Avinguda del Poal Avinguda Bellamar Can Aymerich Passeig del Bosc Centre | Avinguda del Canal Olimpic

T
s A
J
i
Nou pas o millora de I'existent Placa del nou centre de barri Parcs
Plataforma invertida Placa porta
Ampliacio6 vorera (redistribucié sentits) Nous espais sobre cantonades

Ampliaci6 vorera (aparcament /carril)

Ampliaci6 vorera en safata sobre viaducte Activitat 98



4. APLICACIO

Proposta de planejament



4. Aplicacié. Proposta de planejament

Diagrama d’intervencions
estrategiques + sistemiques

Avinguda del Poal

Avinguda Bellamar

Can Aymerich

Passeig del bosc

Centre

Avinguda Canal Olimpic



4. Aplicacié. Proposta de planejament

Primers assajos instrumentals

MARC - JUNY 2017

1. Eix Bellamar (reforcament centre veinal)
2. Vores Can Aymerich (nou parc del torrent)

3. Eix Can Aymerich (parcs locals de vora)

4. Eix Montmar (obtencié parc Montmar)

..........
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4. Aplicacié. Proposta de planejament

Assajos instrumentals realitzats al llarg del darrer any

NOVEMBRE — DESEMBRE 2017

5. Banyosca (ordenacidé alternativa i nova rambla de I'estacio)
6. Vores Montmar i Can Roca (SUND, nou sector i replanteig via cornisa)
GENER — MARC 2018

7. Pou de Quirantes (nou parc, reordenacio i reallotjament)

8. Poal Bellamar (estructuracio dels dos barris)

,/
U4
//
MAIG — JULIOL 2018 J 6.
U4
4
9. Can Aymerich (nou model) /’
/,l
4
<
\
N
\
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—_——-____ S 1 -
\
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4. Aplicacié. Proposta de planejament

Assajos instrumentals finals

4
NOVEMBRE 2018 /
4
10. Poal - Bellamar ,’
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11. Can Aymerich ,,’
12. Vores del Garraf ,’
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4. Aplicacié. Proposta de planejament

Assajos instrumentals finals

OCTUBRE 2018 /7 ’

V4 RS 4
10+11+12 ,’ expropiacio a/szﬁmida
4 ! 1
Poal Bellamar Aymerich Montmar Can Roca ,/ ! ’/ !
/ \\ / /I
(projecte Can Aymerich estructuracié de les urbanitzacions i SUND) ,/ \’\_/,’
4

- -

_____

10+11+12



4. Aplicacié. Proposta de planejament

Criteris

En relacio a la justificacio de I'interés public:

Construcci6 del model d’espais publics i equipaments al llarg dels eixos.
Construccié de micro-centralitats veinals
Reforcament dels espais de trobada amb el front maritim i el Garraf.

Creaci6 d’habitatge de proteccio oficial ubicats en els ambits de major concentracio urbana.

En relacio a les zones verdes:

Ajustar quantitativament les zones verdes i equipaments per reequilibrar els estandards del
municipi. Aixo comporta un increment global de les zones verdes i una reduccio dels equipaments
(veure apartat sobre la diagnosi quantitativa dels sistemes).

Manteniment del conjunt de zones verdes per als diferents barris.

Assegurar que I'increment de zones verdes vinculat al nou sostre es situa en contigtitat a aquest.
Graduar la urbanitzacio en base a la seva localitzacio, fent-la més civica en les zones baixes i

concorregudes i més tova en el contacte amb el sol no urbanitzable.

En relacio al’instrument urbanistic:

Garantir I'obtencio i urbanitzacio dels zones verdes pendents d’adquirir.

Desclassificar aquells sols urbanitzables no delimitats que no tenen aprofitament ni aptituds
territorials per desenvolupar-se.

Permetre la versatilitat de la proposta urbanistica per a agrupar-se o dividir-se en un o varis
instruments de planejament.

Minimitzar la mida i fragmentacio dels poligons d’actuacio i sectors de planejament.

En relacio a la viabilitat economica:

Assolir una forquilla de costos repercutits per sostre ponderat entre 70 i 200 euros / m2.
Garantir una proporcio del cost / benefici inferior del 25%.

Garantir un valor residual resultant del sol aportat per sobre de 100 euros / m2.



4. Aplicacié. Proposta de planejament

3MPGMenl

Planejament vigent



4. Aplicacié. Proposta de planejament

3MPGMenl

Planejament proposat



4. Aplicacié. Proposta de planejament

3MPGMenl



4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Poal - Bellamar

Planejament vigent



4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Poal - Bellamar

Planejament proposat



4. Aplicacié. Proposta de planejament

MPGM Poal - Bellamar



4. Aplicacid. Proposta de planejament
MPGM Poal - Bellamar
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4. Aplicacid. Proposta de pla
MPGM Poal - Bellamar

nejament

Aprofitament
3280,98 m2st (ienl) .
Equipament privat  ,.en.,  o*° "~.0 Aprofitament alt (44% HPO)
0“ *es® %
4 :“ “
2641,79 m2st (ien1) . . s . Aprofitament mig (30%HPO)
Equipament privat . L : 344415 m2st (ien1) ’ )
JOCLLLLLLEN “.. KX » Equipament privat De F'entorn (0% HPO)
o e Ya,y .-“ % o
PS * am 'S *
. "“ *tennnans’ Equipaments privats (ien 1)
: “
; E “““-..... 'Y
-I : Q"’ "’0
% N o “‘
Q‘ ‘0 : .
‘e, R " ': 4410,86 m2st (ien 0,75)
RRETTTT L Lo : = Residencial (0% HPO) 10VIV
“‘ ..0
0’ ’0
. ......-“‘ .
1973 m2st
Resid (30%HPO) JCLELTR
500 Com, 15 VIV, " "+, 2166 m2st (E+1000) RS %,
s % Residencial (0% HPO) . .
Lesmee,, Wt 22VIV . ;
xo‘ Cansd X . . . RS
: % 1407 m2st (ien 0,25)
i = Residencial (0% HPO) 3066 m2st
s ~ 2PARC Resid +663 de Com
", - (30% HPO) 24VIV
.0.. ‘“ﬁ‘l LY
.llll.o “ ““lll....
2381,52 m2st =“ K “u.----.... AL :.‘ .“‘
Resid (30% HPO) *xs*’ : . R 3
24 VIV N . Y : :
q . s .
s : K
12886,36 m2st °. o ‘e, R
Residencial (44% HPO) ‘o R 11482,13 m2st ®e,, .e*

129 VIV
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Residencial (44% HPO)
115 VIv
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4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Poal - Bellamar

Urbanitzacio

Urb ZV — manteniment SNU

91€/m2stP increment

Urb ZV — manteniment SNU

74/m2stP increment

147€/m2stP increment
*

gumn,

®ans?

anw
. ..

*
.Il"

33€/m2stP increment
Urbanitza una part de la ZV

73€/m2stP increment
El vial fora PAU i la ZV dins de
PAU van a carrec de I'Aj.

LR}
“ ..

LIS N

L4
149€/m2stP increment °,

* .
Yaas?®

192€/m2stP increment

s N,y
** o

L 2 *
A T

Urb ZV — manteniment SNU
64€/m2stP increment

71€/m2stP increment

0‘ .‘
L
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156/m2stP increment
R .0’
3 * .
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] a N
s N .
n
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*

192€/m2stP increment *e

L 4
.
T

Cost alt (190 €/m2stP)

Cost mig (150 €/m2stP)
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4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Can Aymerich

Planejament vigent



4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Can Aymerich

Planejament proposat



4. Aplicacié. Proposta de planejament

MPGM Can Aymerich

MPGM i PEU del Barri de la Ribera
Sostre 17.898 m2st / 54 habitatges
IEB= 0,625 m2st/m2s — D= 18viv/Ha

Cost per als propietaris 154 eur/m2 st ponderat

Proposta MPGM 2018
Sostre 53.688 m2 st

Cost per als propietaris 154 eur/m2 st ponderat
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4. Aplicacid. Proposta de planejament

Estructura viaria. Model
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4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Vores del Garraf

Planejament vigent



4. Aplicacié. Proposta de planejament
MPGM Vores del Garraf

Planejament proposat



4. Aplicacié. Proposta de planejament

MPGM Vores del Garraf

Pla Parcial Urbanistic
Sol Urbanitzable Delimitat

25062 m2st (ieb 0,24)

Residencial (30% HPO)
122 viv (45 Unif+HPO)
165€/m2stP



4. Aplicacié. Proposta de planejament

MPGM Vores del Garraf
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