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1 WSTEP

Celem niniejszego dokumentu jest przedstawienie aktualnego stanu formalnego i rzeczowego
dla obszaru, ktérego dotyczy Przedmiot Zaméwienia, jak réwniez okreslenie zakresu prac
projektowych i innych wymagan Zamawiajgcego dotyczgcych Zamowienia i jego realizaciji.

Ponizej opisane i proponowane rozwigzania dotyczgce projektowania oraz zakresu
projektowania nalezy traktowac jako zatozenia wstepne powstate w fazie koncepcyjnej projektu. W
zwigzku z tym w zakresie prac Projektanta nalezy przewidzie¢ weryfikacje zapisanych tu zatozen,
norm, standardéw oraz koncepcji. Wszystkie zmiany nalezy we wiasciwy sposéb uzasadnié i
uzgodni¢ z Zamawiajgcym, a ostateczny ksztatt i zakres pozostajg caly czas w decyzji
Zamawiajgcego.

W 2014 r. Zamawiajgcy rozpoczagt realizacje Projektu Rozbudowy DCT, polegajgcej na
zaprojektowaniu i wybudowaniu okoto 37ha placow skfadowych wraz z nabrzezem. Projekt
Rozbudowy DCTbyt podzielony na trzy etapy. W 2016 r. Zamawiajgcy zakohczyt pierwszy etap
Rozbudowy DCT — Projekt T2, w 2019 r. drugi etap — faza T2B, aktualnie realizowany jest trzeci etap
rozbudowy — faza T2C. Etapowanie rozbudowy wskazano na ponizszym Rysunku nr 1.

Niniejsze Zamoéwienie dotyczy wykonania kompleksowej wielobranzowej dokumentacji
projektowej wraz z dokonaniem niezbednych analiz, uzgodnien oraz pozyskaniem wiasciwych
decyzji administracyjnych, w tym decyzji o pozwoleniu na budowe dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcego na budowie budynku biurowego wraz z parkingiem naziemnym oraz infrastrukturg
towarzyszgcg jak rowniez sporzgdzeniem szczegétowego projektu wnetrz.

Na obszarze bezposrednio sgsiadujgcym z obszarem niniejszego zamowienia rownolegle
procedowana jest odrebna inwestycja polegajgca na projektowaniu terminalu kontenerowego, fazy
T2D. Orientacyjng lokalizacje wskazano na Rysunku nr 1. W zwigzku z koniecznoscig powigzania
funkcjonalno-uzytkowego obu zamierzeh inwestycyjnych Projektant jest zobowigzany do
wspotpracy i biezgcej koordynacji prac projektowych z Projektantem terminalu faza T2D. Tym
samym faktyczny teren, ktérego dotyczy niniejsza Inwestycja zostanie zweryfikowany i uzgodniony
w Scistej wspotpracy z Projektantem terminalu T2D.

Zamawiajgcy planuje wykorzystaC powstatg jako realizacja Przedmiotu Zamodwienia
dokumentacje w przetargu na Generalnego Wykonawce Robd6t Budowlanych.

Wszystkie elementy nie wymienione wprost w niniejszym dokumencie i Umowie, a konieczne
do optymalnego funkcjonowania budynku powinny zostac¢ rowniez uwzglednione w projekcie i nie
sg, i nie bedg traktowane jako rozszerzenie zakresu prac czy jako prace dodatkowe.

Projektant jest zobowigzany do optymalizacji projektowanych przestrzeni tak, aby jak
najbardziej optymalnie wykorzystaé¢ dostepne miejsce.

2 INFORMACJE O TERENIE I PLANOWANE] INWESTY(JI

2.1 Lokalizacja i stan formalny

Obszar, ktérego dotyczy Przedmiot Zamowienia, obejmuje czesé dziatki o numerze 69
znajdujgcej sie w Porcie Pothocnym w Gdansku.
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Dziatka nr 69, na ktdérej planowana jest lokalizacja inwestycji, jest wlasnoscig Skarbu Panstwa w

uzytkowaniu wieczystym ZMPG SA.

DCT Gdansk SA (Zamawiajgcy) posiada prawa do dysponowania przedmiotowym terenem
na cele budowlane na podstawie umowy dzierzawy nieruchomosci zawartej pomiedzy DCT a ZMPG
SA.

Lokalizacje terenu inwestycji pokazano na Rys. Nr 1 kolorem rézowym.
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Rysunek 1 Teren planowanej Inwestycji

Dla obszaru objetego Przedmiotem Zaméwienia sporzadzona zostata w poprzednich latach
dokumentacja, na podstawie ktérej uzyskano nastepujgce decyzje administracyjne:

e decyzie o uwarunkowaniach s$rodowiskowych dla przedsiewziecia (tzw” decyzja
$rodowiskowa”) z dnia 28.03.2014r. nr RDOS-Gd-W00-4211.29.2013.AT.9 wraz z
postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 04.03.2020r. nr RDOS-
Gd-W0O0.400.14.2020.AT.1 o aktualnosci warunkéw realizacji przedsiewzigcia okreslonych w
decyzji nr RDOS-Gd-WO0-4211.29.2013.AT.9 z dnia 28.03.2014r., ktdrej zapiséw Projektant
zobowigzany jest bezwglednie przestrzegaé — Zamawiajgcy nie przewiduje w procesie prac
projektowych pozyskania nowej decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia;

e decyzje wodnoprawng o numerze DROS-SW.7322.118.2017/MM z 01.12.2017r. wydang
przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego, ktérej wystarczalnos¢ dla niniejszej inwestycji
wraz z inwestycjg bezposrednio powigzana, tj. budowg terminala kontenerowego faza T2D
Projektanci winni zweryfikowaé¢, a w przypadku stwierdzenia, iz posiadana decyzja jgst
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niewystarczajgca w ramach Przedmiotu Zamodwienia Projektant sporzadzi wiasciwg

dokumentacje, w tym operat wodnoprawny i uzyska nowg decyzje wodnoprawnag.

Wyzej wymienione decyzje stanowig Zatgcznik nr 1 do niniejszych Wymogéw
Zamawiajgcego.

Dla terenéw sgsiadujgcych prowadzone sg obecnie lub bedg wkroétce nastepujace prace:

- roboty budowlane zwigzane z rozbudowg terminalu DCT - faza T2C

- roboty budowlane zwigzane z przebudowg i rozbudowsg istniejgcej na terenie DCT
bocznicy kolejowej

- roboty budowlane dotyczgce przebudowy uktadu drogowego ulicy Kontenerowej i
rozbudowy uktadu torowego o dodatkows linie, zlecone przez ZMPG S.A.

- roboty budowlane zwigzane z przebudowg i rozbudowg istniejgcego na terenie DCT
parkingu samochodow osobowych

- prace projektowe zwigzane z budowg terminalu kontenerowego faza T2D

- prace projektowe zwigzane z budowg budynku skanera stacjonarnego stuzb celnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgca

- prace projektowe zwigzane z budowg budynku dla potrzeb inspekdji stuzb celnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

Z uwagi na rownolegle toczgcy sie proces projektowania terminalu kontenerowego faza T2D
w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego niniejszym Zamdwieniem wymagana jest wspotpraca
i koordynacja ze wszystkimi wymaganymi Stronami, w tym w szczegolnosci z Projektantem
terminalu faza T2D.

W ramach Inwestycji przewiduje sie m.in.:

e Budynek biurowy wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, obejmujgcy min. 70
stanowisk pracy, sale konferencyjne, pomieszczenia techniczne, szatnie, recepcje i
inne

e Parking samochodéw osobowych — naziemny, na min. 100 stanowisk postojowych

Zakres Przedmiotu Zamdwienia obejmuje w pierwszej fazie prac projektowych opracowanie
wstepnej koncepcji w dwoch wariantach:
1. Budynek przewidziany dla 70 stanowisk pracy oraz parking na 100 stanowisk
postojowych,
2. Budynek przewidziany dla 100 stanowisk pracy oraz parking na 120 stanowisk
postojowych.

Przedtozone projekty koncepcyjne winny obejmowac plan pieter, analize efektywnosci ekonomicznej
i technicznej w odniesieniu do poszczegodlnych propozycji.

Wymagane zestawienie dziatdw i orientacyjne zapotrzebowanie na ilos¢ miejsc do pracy
zostanie przekazane na etapie koncepcji.

Projektant winien uwzgledni¢ wymagania odnosne dla budynkow, ktére wynikajg z wewnetrznych
wytycznych Zamawiajacego. Wytyczne te zostang przekazane na etapie koncepcji.



DCT Gdansk SA
Wymogi Zamawiajacego
P-19-9-P0.4 Zaprojektowanie nowego budynku biurowego DCT Gdansk
2.2 Stan istniejgcy

Obszar objety Przedmiotem Zamdwieniajest niezagospodarowany. Od strony poétnocnej
zabudowany jest droga dojazdowo-montazowa, ktéra bedzie stanowita dojazd do nowego budynku
biurowego i réwnolegle do ktérej przebiega sie¢ gazowa nie bedgca wtasnoscig Zamawiajgcego. W
granicach przedmiotowego terenu dziatki nr 69 zlokalizowana jest réwniez sie¢ kablowa SN 15 kV.
Moze rowniez wystepowac inne, niewymienione powyzej, uzbrojenie terenu.

2.3 Wstepna koncepcja budynku biurowego i terenéw przylegtych

Wstepna Koncepcija budynku biurowego stanowi Zatgcznik nr [2] do niniejszych Wymogow.
Opracowanie to uwzglednia obiekt kubaturowy z podziemng kondygnacjg parkingowa, nadziemnymi
kondygnacjami parkingowymi oraz kondygnacjami biurowymi przeznaczonymi dla 140 stanowisk
pracy. Z uwagi na zmiane zatozen koncepcije nalezy traktowac¢ wytgcznie poglgdowo. Projektant jest
zobowigzany do przedtozenia koncepcji zgodnej z niniejszymi Wymogami i uzyskania zatwierdzenia
Zamawiajgcego przed przystgpieniem do dalszego projektowania.

2.4 Podtoze gruntowe

Dla obszaru objetego Przedmiotem Zaméwienia Projektant zobowigzany jest wykona¢ wymagane
badania podioza gruntowego i uzyskaé konieczne zatwierdzenia dokumentacji badan podtoza.
Zakres prac opisany jest w punkcie 3.1. niniejszych Wymogow.

Dla czesci obszaru objetego Przedmiotem Zamdéwienia w 2014 roku wykonano badania podtoza
gruntowego i na tej podstawie sporzgdzono Dokumentacje geologiczno — inzynierska, jak rowniez
uzyskano wszelkie wymagane decyzje administracyjne. Istniejgca dokumentacja geologiczno-
geotechniczna stanowi Zatgcznik nr 3.

2.5 Koordynacja z dziataniami prowadzonymi przez strony trzecie
Projektant zobowigzany jest do wspotpracy i koordynacji swoich prac z prowadzonymi przez
trzecie Strony dziataniami projektowymi i/lub wykonawczymi dotyczacymi wskazanego terenu lub
terenow sasiadujacych, w tym w szczegolnosci z:
¢ Projektantem wykonujgcym dokumentacje projektowg terminalu kontenerowego faza T2D
e Wykonawcg realizujgcym budowe terminalu — faza T2C
¢ Wykonawcg realizujgcym przebudowe bocznicy kolejowej DCT
¢ Wykonawcg realizujgcym przebudowe parkingu samochodéw osobowych DCT
o Wykonawcami dziatajgcymi na zlecenie ZMPG, realizujgcymi projekt przebudowy ukfadu
drogowego ul. Kontenerowej oraz projekt rozbudowy linii kolejowej prowadzacej do terminalu
DCT
e stuzbami celnymi oraz Strazg Graniczng w zakresie umiejscowienia systemu do
monitorowania materiatow promieniotworczych i skanera stacjonarnego
e Projektantem wykonujgcym na zlecenie ZMPG dokumentacje projektowga budynku
inspekcyjnego dla stuzb celnych
A takze wszystkimi innymi, nie wymienionymi, powyzej, ktorych udziat i koordynacja bedg
wymagane z uwagi na wykonanie Przedmiotu Umowy.
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3 ZAKRES PRAC

3.1 Badania podiloza gruntowego

3.1.1 Projekt badan podloza gruntowego, przeprowadzenie badan podloza
gruntowego, sporzadzenie wymaganej dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej

Opracowana Koncepcja budynku stanowigca Zatgcznik nr [2] do niniejszych Wymogdéw ma
charakter wstepny i nieostateczny z uwagi na zmiane zatozen do dalszego projektowania. Na

kolejnych etapach prac projektowych przewidziana jest jej dalsza optymalizacja i

uszczegotowienie. Bedg temu stuzy¢ miedzy innymi petniejsze informacje geologiczne uzyskane

w wyniku planowanych badan. W Koncepcji uwzgledniony zostat wstepny plan otworow

badawczych i sondowan, jednak w obliczu zmiany zatozen do dalszego projektowania wymaga

on weryfikacji i aktualizacji, zatem w zakresie Przedmiotu Zamoéwienia jest wykonanie wszelkich
niezbednych badah podtoza gruntowego oraz wtasciwej dokumentacji dla planowanej Inwestycji
oraz uzyskanie wszelkich wymaganych uzgodnien i zatwierdzen oraz decyzji administracyjnych.

3.1.2 Pomiary geodezyjne

Lokalizacje otworéw badawczych nalezy wyznaczy¢ geodezyjnie, kazdorazowo przed
wejsciem urzgdzenia wiertniczego na punkt badawczy.

Z uwagi na fakt, ze w na terenie Gdanska obowigzuje lokalny ukfad wspotrzednych Gdansk
70, a wszystkie osnowy geodezyjne oraz mapy do celéw projektowych sg dostepne w tym
uktadzie wspétrzednych, mape dokumentacyjng wykonanych badan nalezy sporzadzi¢ rowniez
w tym uktadzie wspotrzednych. Wyniki pomiarow nalezy zawrzeé¢ w stosownym operacie
geodezyjnym.

3.1.3 Prace terenowe

Przed przystgpieniem do prac Projektant zobowigzany jest przygotowaé i uzgodni¢ z
Zamawiajgcym zakres prac terenowych wymaganych do okreslenia warunkéw geologicznych
terenu Inwestycji, jak rowniez koniecznych do uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych
dla Inwestyciji.

Rysunek 2: planowane wg wstepnej koncepcji rozmieszczenie otworéw badawczych
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Powyzsze wymaga weryfikacji i aktualizacji w swietle zmiany zatozehn do dalszego
projektowania.

W trakcie prowadzenia wiercen z kazdego otworu badawczego nalezy pobrac¢ prébki gruntu
w odstepach 1-metrowych oraz przy kazdej zmianie struktury gruntu w celu wykonania opisu
makroskopowego gruntu.

3.1.4 Prace laboratoryjne
Wykonawca badan geologicznych przeprowadzi stosowne badania laboratoryjne.
W ramach badan laboratoryjnych pobranych prébek gruntu nalezy oznaczyé¢ jego cechy
fizyczne i mechaniczne.
Badania witasciwosci fizycznych powinny obejmowac:
e 0pis makroskopowy,
e wilgotnosc¢ naturalng,
o gestosé objetosciows,
o zawartos¢ czesci organicznych,
e granice ptynnosci i plastycznosci,
e skiad ziarnowy wraz z ich charakterystykg z  wspdtczynnikiem
wodoprzepuszczalnosci w przypadku gruntéw piaszczystych.
Badania wiasciwosci mechanicznych dotyczgce prébek gruntéw spoistych i organicznych
o strukturze nienaruszonej i powinny obejmowac:
— badania kata tarcia wewnetrznego i spojnosci w aparacie bezposredniego scinania,
— badania Scisliwosci w edometrze.
Wartosci charakterystycznych parametréw geologiczno-inzynierskich nalezy wyznaczy¢ na
podstawie badan zgodnie z odpowiednimi normami.

3.1.5 Dokumentacja

Wykonawca badan geologicznych opracuje stosowng dokumentacje geologiczna.

Dokumentacje geologiczno-inzynierskg nalezy opracowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Zawartos¢ dokumentacji powinna odpowiada¢ celowi badan jakim jest rozpoznanie
warunkéw geologiczno-inzynierskich podtoza, w stopniu wymaganym do opracowania
projektu budowlanego, a w szczegdlnosci okreslenie migzszosci poszczegoélnych warstw gruntu,
ich klasyfikacji i identyfikacji oraz okreslenie parametrow fizycznych i mechanicznych.
Dokumentacja powinna zawiera¢ réwniez wnioski i zalecenia w zakresie geologiczno-
inzynierskich warunkéw posadowienia dla potrzeb projektowych.

W zakresie Przedmiotu Zamowienia jest rowniez pozyskanie niezbednych decyzji
administracyjnych umozliwiajgcych uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla Inwestyc;ji.

Przed przystgpieniem do robdét zwigzanych z badaniami podtoza gruntowego nalezy
przeprowadzi¢ prace saperskie zgodnie z Procedurg Zamawiajgcego stanowigcg zatgcznik 7.3
do Umowy.

3.2 Zakres ustug projektowania

W ramach ustugi projektowania Projektant powinien, m.in.:

a. Zweryfikowac zatozenia projektowe.

b. Sporzadzi¢ Koncepcije - projekt koncepcyjny dotyczacy Inwestycji opracowany na podstawie
zatwierdzonego przez Zamawiajgcego wariantu Wstepnej Koncepcji budynku, zatozen

projektowych oraz innych uzgodnien i polecen Zamawiajgcego, ktére pojawig sie w trakcie prac
9



DCT Gdansk SA

Wymogi Zamawiajacego
P-19-9-P0.4 Zaprojektowanie nowego budynku biurowego DCT Gdansk
projektowych. Koncepcja winna okresla¢ zasadnicze warunki logistyczne oraz rozwigzania

konstrukcyjne, architektoniczne, geotechniczne, sanitarne, elektryczne, teletechniczne,
przeciwpozarowe i bezpieczenstwa itd.. Projektant jest zobowiazany przedstawi¢ trzy mozliwe
warianty zrealizowania inwestycji wraz z analizg kosztowa, terminowg i jakosciowg w
odniesieniu do kazdego z wariantow (razem 6). Na podstawie zatgczonej analizy, jak réwniez
rekomendacji Projektanta i dotychczasowego doswiadczenia, Zamawiajgcy wybierze 1 wariant
do dalszego projektowania.

C. Sporzadzi¢ wielobranzowy projekt budowlany wraz ze wszelkimi wymaganymi opiniami,
uzgodnieniami, analizami i opracowaniami. Przez wielobranzowy projekt budowlany nalezy
rozumie¢, zgodnie z obowigzujgcg nowelizacjg przepisow Prawa Budowlanego: projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu sporzgdzony na aktualnej mapie do celéw projektowych
lub jej kopii, projekt architektoniczno-budowlany oraz projekt techniczny.

d. Sporzadzi¢ szczegodtowy projekt wnetrz dla budynku.

e. Sporzadzi¢ rysunki poglgdowe dla Zamawiajgcego na potrzeby postepowania przetargowego
na Wykonawce Inwestycji — maksymalnie 15 sztuk.

f. Przygotowaé¢ kompletny wniosek o pozwolenie na budowe wraz z niezbednymi zatgcznikami i

na jego podstawie uzyskaé pozwolenie na budowe.

Sprawowacé nadzér autorski.

Wykona¢ wszelkie Roboty nie wymienione wprost w Umowie i niniejszych Wymogach, a
konieczne do zrealizowania Przedmiotu Umowy.

= Q@

W projekcie nalezy uwzgledni¢ dowigzanie sie do juz istniejgcej oraz projektowanej przez
Projektanta rozbudowy terminalu kontenerowego faza T2D infrastruktury.

3.3 Szczegodlne wymagania

Wszystkie opisy funkcji, wymiaréw i zadan dla budynku i pomieszczen sg wstepnymi wytycznymi
Zamawiajagcego do projektu i nie nalezy ich traktowac jako ostatecznych. Do zadan projektanta
nalezy wtasciwe i optymalne zaprojektowanie oraz uzgodnienia wszystkich rozwigzan zgodnie z
najlepszymi swiatowymi standardami, wymogami prawa polskiego i europejskiego, jak rowniez przy
uwzglednieniu wszelkich wytycznych Zamawiajgcego. Oczekuje sie, ze Projektant przedstawi
mozliwe opcjonalne rozwigzania dla poszczegdlnych obiektéw zapewniajgce optymalne i
harmonijne dziatanie terminalu.

W ramach szczegélnych wymagan do projektowania nalezy uwzgledni¢ w szczegoélnosci:

. Przed przystgpieniem do projektowania obiektu nalezy przeprowadzi¢ i dostarczyé
symulacje kosztu cyklu zycia budynku

. Dla terenu objetego projektowaniem (budynek oraz infrastruktura towarzyszaca) nalezy
wykona¢ i dostarczy¢ ocene podatnosci na ryzyko klimatyczne (CRVA)

. Parking dla rowerow — zadaszony i zabezpieczony np. kontrolg dostepu w odlegtosci nie
wiekszej niz 30m od wejscia do budynku

. Nalezy przewidzie¢ rezerwe terenowg pod przyszty parking wielopoziomowy
samochodow osobowych

. Nalezy zaprojektowaé konstrukcje budynku tak, aby mozliwa byta jego rozbudowa o
kolejne kondygnacje uwzgledniajgce kolejne 70-100 stanowisk pracy

. Ewentualne przestrzenie zielone nalezy projektowac w bezposrednim otoczeniu budynku

i/lub na jego dachu
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All new developments who discharge directly into third party or public drains will use Sustainable

. . Drainage Systems (SuDS) such as rainwater harvesting, green and brown roofs, pervious

Sustainable urban drainage ) ) .
pavements, bio-retention systems, trees, and soakaways to reduce run-off to greenfield rates and

reduce the risk of flooding.

. W ramach projektowanych przestrzeni socjalnych nalezy uwzgledni¢ miejsce i
infrastrukture dla maszyn vendingowych i tzw. foodomatow
. Nalezy uwzgledni¢ w szczegodlnosci jedng winde towarowag/transportowg (wiekszych

rozmiarow, by umozliwi¢ transport np. mebli), jezeli bedzie to uzasadnione dopuszcza sie
dodatkowe windy osobowe

. Na parterze budynku nalezy zaprojektowaé zespét szatniowo-sanitarny (oddzielnie
damski i meski) — w kazdej szatni przewidzie¢ 20 szt. szafek typu basenowego
. Sale konferencyjne — nalezy zaprojektowac¢ 1 wiekszg sale konferencyjng przeznaczong

na potrzeby Zarzadu (zdolng pomiesci¢ 50 oséb, z mozliwoscig przedzielenia na
mniejsze sale za pomocg scian mobilnych) — z wyjsciem na taras widokowy, 2 mniejsze
sale spotkan (do 6 os.) w bezposrednim sgsiedztwie gabinetéw Czlonkéw Zarzadu, jak
réwniez kilka sal spotkan na potrzeby innych Dziatow

. Nalezy przewidzie¢ szersze lub 2-skrzydtowe drzwi do klatek windowych z uwagi na
koniecznosc transportu sprzetéw gabarytowych (maszyny, meble)

. Pomieszczenia dla ochrony — pokdj na minimum 2 stanowiska pracy wraz z szatnig i
zapleczem socjalnym

. Nalezy projektowaé gabinety Czionkéw Zarzadu o powierzchni 30mkw, gabinety
Dyrektoréw — 25mkw, gabinety Kierownikow — 15mkw

. Przy pomieszczeniach Biura Zarzadu uwzgledni¢ aneks kuchenny oraz tazienki do

wytgcznego uzytku Zarzadu/Biura Zarzadu; nalezy réwniez uwzglednic¢ przestrzen, ktéra
bedzie wykorzystywana jako poczekalnia

. Nalezy uwzgledni¢ pomieszczenia magazynowe dla Dzialu Administracji, Dziatu
Handlowego, jak rowniez pomieszczenie archiwum dla Dziatu LCA

. Na parterze zaprojektowaé przestrzen na potrzeby recepcji, ochrony, poczekalni,
pomieszczenie na paczki.

. Poza budynkiem nalezy zaprojektowa¢ wiate na odpady komunalne oraz wiate dla
palaczy.

3.3.1 Wymagania Srodowiskowe

Projektant zaprojektuje Inwestycje zgodnie z przepisami prawa polskiego/ustawy o
ochronie stref przybrzeznych/przepiséw srodowiskowych, ale rowniez bedzie przestrzegac
wymagan srodowiskowych wynikajgcych z Kontraktu.

Budynek powinien by¢ zaprojektowany w taki sposdb, aby byt optymalnie efektywny
energetycznie. Projektant przeprowadzi odpowiednie analizy i wyliczenia uzasadniajgce
wybdr rozwigzan optymalizujgcych efektywnos$¢ energetyczng. W szczegdlnosci:

. budynek bedzie tak zaprojektowany, aby optymalnie wykorzystywat energie ze
zrédet odnawialnych,

. uktad okien bedzie tak zaprojektowany, aby maksymalnie wykorzystywac swiatto
dzienne,

. zastosowane bedg rozwigzania minimalizujgce uzycie klimatyzacji,

. zastosowane rozwigzania konstrukcyjne i budowlane majg wykorzystywac

materiaty o mozliwie niskim S$ladzie weglowym opatrzone specjalnymi
ekologicznymi certyfikatami.

11



DCT Gdansk SA

Wymogi Zamawiajacego

P-19-9-P0.4 Zaprojektowanie nowego budynku biurowego DCT Gdansk

Instalacje fotowoltaiczne

Na budynku nalezy zaprojektowac instalacje fotowoltaiczng (wpietg w system energetyczny
DCT) w sposéb optymalny wykorzystujgc dostepna powierzchnie, wymaég dotyczy zaréwno
dachu, jak i Scian.

Instalacja wodna
W budynku nalezy zaprojektowac system solarny wspomagajacy grzanie wody uzytkowej
na potrzeby budynku, oparty na kolektorach rurowych.

Instalacja oswietleniowa
W budynku nalezy zaprojektowac instalacje oswietleniowg opartg na zrodtach swiatta typu
LED.
Wymagane natezenia oswietlenia:
- biura, sale spotkan 500Ix
- serwerownia, pomieszczenia LPD 500Ix
- recepcja 500Ix
- komunikacja, hole 300Ix
- klatki schodowe 200Ix
- aneksy kuchenne 500Ix
- toalety, szatnie 200Ix
- pomieszczenia techniczne 200Ix

3.3.2 Zakladany okres uzytkowania

Projektowany okres uzytkowania jest rozumiany jako czas, w ktorym elementy
konstrukcyjne, budynki, urzadzenia elektryczne i mechaniczne, systemy elektryczne, wodne
itp. powinny by¢ uzywane z akceptowalnym poziomem obstugi, natomiast bez koniecznosci
wykonywania napraw gtownych lub wymiany. Stopief konserwacji w okresie uzytkowania
powinien by¢ zgodny z ponizszg tabelg lub jesli nie jest okreslony w tabeli, powinien by¢
zgodny z odpowiednimi normami oraz standardami projektowymi.

Projektant w dokumentacji projektowej powinien pokazac projektowany okres uzytkowania.

Element Trwatosé Okres do | Rutynowe konserwacje | Niedopuszczalne prace
projektowa pierwszyc | wykonywane przez | naprawcze / wymiany
h prac | Zamawiajacego
konserwa
cyjnych
Konstrukcje Wycinanie/wymiana
- betonowe 60 lat - - wadliwych elementow
betonowych, odpryskow
lub zardzewiatych

elementow zbrojenia

- murowane 30 lat - - Usuwanie/ wymiana
elementéw murowych |
uzupetnianie spoin

- stalowe 60 lat 20 lat Pokrycie warstwg | Wycinanie/wymiana
ochronng wadliwych/ zardzewiatych
co 20 lat elementow stalowych lub

ich mocowan

12




DCT Gdansk SA

Wymogi Zamawiajacego
P-19-9-P0.4 Zaprojektowanie nowego budynku biurowego DCT Gdansk

Pokrycia 25 lat 10 lat Uszczelnianie zigczy | Usuwanie/wymiana
dachéw, oraz otworéw mocowan | jakichkolwiek
zadaszen i scian co 10 lat zardzewiatych lub
(metalowe) znieksztatconych/
wadliwych blach lub ich
mocowan; naprawa
przeciekéw
Systemy 25 lat 10 lat Jak wyzej Usuwanie/wymiana
dachowe warstw spadkowych itp.
(z wylaczeniem 15 lat Wymiana warstw
pokry¢ membrany
metalowych) wodoodpornej co 15 lat
Zewnetrzne 25 lat 10 lat Wymiana uszczelnien Usuwanie/wymiana
drzwi, zaluzje i co 10 lat. jakichkolwiek czesci;
elementy zelazne Pokrycie warstwg | naprawa przeciekow
5 lat ochronng
co 5 lat (w przypadku
powierzchni  uprzednio
lakierowanych).
Rutynowa konserwacja
elementéw zelaznych
Drobne elementy | 25 lat 10 lat Malowanie Usuwanie/wymiana
zelazne, co 10 lat jakichkolwiek
zewnetrzne i zardzewiatych lub
wewnetrzne wadliwych elementéw
Sciany 25 lat - - Wymiana jakichkolwiek
wewnetrzne elementow lub
fragmentéw $cian
Instalacje/ 25 lat 5 lat Malowanie Usuwanie lub wymiana
wyposazenie co 5 lat jakichkolwiek elementéw
- malowane Usuwanie lub wymiana
jakichkolwiek elementéw
- metalowe/ | 25 lat - -
laminowane
Instalacje 20 lat Zgodnie z | Regularne okresowe | Usuwanie Iub wymiana
elektromagnetyc instrukcjg prace utrzymaniowe | jakichkolwiek elementdow,
zne konserwacj | zgodnie z instrukcjg | czesci, przetagcznikéw, rur,
i konserwacji producenta | kabli, przewodow,
dodatkéw, elementow
wyposazenia, mocowan, z
wyjgtkiem elementow
zuzywalnych
Beton 60 lat 60 lat Brak Usuniecie lub wymiana
wadliwego lub
wykruszonego betonu
oraz skorodowanych
umochnien.
Konstrukcje 60 lat Brak Brak Usuniecie lub wymiana
stalowe w tym wadliwej/skorodowane;j
maszty i shlupy stali i elementow
oswietleniowe mocujgcych; zespawanie
stalowych piyt z
istniejgcymi konstrukcjami
stalowymi.
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Nawierzchnia 20 lat 20 lat Brak, poza | Usuniecie/wymiana
oraz drogi uzupetnieniem piasku w | poprawiajgca
obszarach pokrytych | niedopuszczalne
kostkg brukowg osiadanie na obszarach
gdzie wskazane spadki
badz kryteria osiadania
zostaty przekroczone
Ogrodzenie oraz | 20 lat 15 lat Utwierdzenie, Jakiekolwiek
bramy przykrecanie usuniecie/wymiana
wszelkich stupow, bram
lub ogrodzenia
Ogrodzenie i | 20 lat 15 lat Utwierdzenie, Jakiekolwiek
bramy w przykrecanie usuniecie/wymiana
obszarach wszelkich stupéw, bram
niepodlegajacyc lub ogrodzenia
h  wzmocnieniu
gruntu
Instalacje 20 lat Dopasowa | Okresowe zwyczajne i | Kazde usunigecie/wymiana
elektryczno- nie rutynowe prace | wszelkich elementow
mechaniczne (w indywidual | konserwacyjne Urzadzen przyrzadow
tym sieci nego wszystkich  elementéw | sterowniczych, rur, kabli,
sanitarne, harmonogr | Urzgdzen i przyrzgdéw | komponentow,
ochrona amu sterowniczych zgodnie z | akcesoridw, elementow
przeciwpozarowa konserwacj | instrukcjami producenta | mocujgcych, itp. z
, elektryka, i wylgczeniem materiatéw
teletechnika, eksploatacyjnych
hydraulika [
odwodnienie, bez
masztéw
oswietleniowych)

Projektant powinien w
Projektowanego Okresu
konserwaciji.

ramach dokumentacji projektowej dostarczy¢é szczegoty
Uzytkowania oraz odpowiednie wymagania dotyczace

4 Minimalne wymagania do projektu budynku biurowego

4.1 Obciqgzenia

Elementy konstrukcyjne powinny by¢ tak zaprojektowane, aby mogty bezpiecznie przenosic¢
obcigzenie, bez negatywnych skutkéw podczas obcigzen zdefiniowanych w odpowiednich Polskich
/ Europejskich Normach, ze wzgledu na przewidywane wartoéci obcigzen.
Wszystkie istotne obcigzenia muszg by¢ rozpatrywane osobno i w pewnych realnych kombinacjach,
aby okresli¢ najbardziej krytyczne oddziatywanie na element i catg konstrukcje. Kombinacja
obcigzen musi przewidywa¢ najbardziej ucigzliwe warunki, ktére mogg wptyng¢ na
prawdopodobienstwo i dotkliwos¢ wystgpienia. Przy projektowaniu elementow konstrukcyjnych
nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci:
Wytrzymatosc,
Stabilnosé,
Pekanie zmeczeniowe,
Odchylenia,
Wibracje,

e  Wytrzymatosc;
Ciezar statych przegréd bedzie uwzgledniony jako obcigzenie state oddziatujgce w wystepujacej
lokalizacji. W miejscach, w ktérych przewiduje sie zaprojektowanie przegrod, musi zostac
uwzglednione dodatkowe obcigzenie nie mniejsze niz 1 kN/m2.

14




DCT Gdansk SA

Wymogi Zamawiajacego
P-19-9-P0.4 Zaprojektowanie nowego budynku biurowego DCT Gdansk

Obliczenia dla wszystkich oddziatywujacych obcigzen muszg byé zgodnie z polskimi i europejskimi
normami i standardami. W przypadku braku jakiegokolwiek kryterium ponizej przedstawione
minimalne obcigzenia powinny by¢ uwzglednione:

e Schody i korytarze 4 KN/m?

e Biura 2 kKN/m? plus dodatkow 1 kN/m? na $cianki dziatowe
e Archiwum/ magazyny 5 kN/m?

e Aneks kuchenny 3 kN/m?2

o Korytarz 30 kN/m? plus dodatkowo 3t/0$

Dodatkowo w kalkulacji nalezy uwzgledni¢ obcigzenie stropdéw i $cian maszynami, sprzetem
i urzgdzeniami. W tym celu nalezy wykonac¢ kalkulacje dla specyficznych nieciggtych obcigzen albo
dla obcigzenia rownomiernie roztozonego.

Minimalne obcigzenie, ktére nalezy uwzglednié przy projektowaniu dachu i stropow w przestrzeni
biurowej, musi uwzglednia¢ wolno stojgce/rozproszone urzadzenia i wynosi¢ 0,25kN/m2. W kazdym
przypadku catkowite obcigzenie musi by¢ kalkulowane z uwzglednieniem przeznaczenia
powierzchni.

4.2 Konstrukcje stalowe

Wszystkie stalowe konstrukcje muszg byé projektowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i normami PN/EN dla Konstrukcji stalowych. Podobnie dostawa i jakosé wszystkich wykonywania
konstrukcji stalowych.

4.3 Schody i stropy

Obliczona czestotliwos¢ drgan wibracyjnych wszystkich belek stropowych wynosi mniej niz 4Hz.
Wszystkie stropy posiada¢ powinny dodatkowg izolacje akustyczng, zgodne z obowigzujgcymi
normami.

4.4 Konstrukcja dachu

Spady dachowe powinny by¢ tak zaprojektowane przez Wykonawce, aby umozliwi¢ skuteczne
sptywanie wody deszczowej z dachu.

Swietliki i wentylacja pozarowa powinny spetniaé wymagania przeciwpozarowe oraz wymagania
odpowiednich norm polskich i europejskich.

Musi by¢ zapewniony tatwy dostep do catej powierzchni dachu w celu biezgcego
utrzymania/konserwacji Nalezy zaprojektowaé odpowiednie zabezpieczenia BHP w miejscach,
gdzie przewiduje sie czeste przebywanie oséb na dachu, w tym system asekuracyjny do
odsniezania dachu.

Konstrukcja dachu winna by¢ przygotowana do instalacji na niej anten itp., ktére beda wyniesione
ponad klimatyzatory, panele.

4.5 Konstrukcja ogdlna

Konstrukcja powinna obejmowaé optymalny pod wzgledem ekonomicznym projekt / materiaty
spetniajgce wymagania uzywalnosci i trwatosci.

Wszystkie konstrukcje i elementy budowlane powinny by¢ zaprojektowane i okreslone w celu:
e Stabilnos¢ bez nadmiernego przemieszczania i deformaciji,
Solidnos¢ i trwatosé odpowiednio do wymaganh dla przemystowych i morskich zastosowan,
Odpowiednie elastycznos¢ fgczenia pozwalajgce na rozszerzalno$é termiczng i osiadanie,
Odpowiednia ochrona przeciwpozarowa,
Odpornos¢ na korozje odpowiednia dla konstrukcji znajdujgcych sie w strefie nadmorskiej,
e Odpornos¢ na warunki atmosferyczne, zawilgocenie zgodnie z normami PL/EN;
Budynki powinny spetniaC wymagania wszystkich lokalnych i ustawowych przepisow ochrony
przeciwpozarowej i posiada¢ drogi dojazdowe oraz pozarowe.
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4.6 Uzbrojenie w media
W budynku powinny by¢ zaprojektowane liczniki mediow.

Instalacje wodociggowsa i kanalizacyjng nalezy zaprojektowa¢ w nowym budynku biurowym, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami wszedzie tam, gdzie bedzie to konieczne.

Przed przystgpieniem do projektowania instalacji wodociggowej nalezy wykona¢ badania jakosci
wody, ktora bedzie dostarczana — w przypadku stwierdzenia wody stabej jakosci (tj. ponize;
standardow Swiatowej Organizacji Zdrowia) nalezy przewidzie¢ systemy filtrujgce i/lub uzdatniajgce
wode.

Nalezy projektowac¢ punkty wody pitnej w budynku w ilo$ci co najmniej 1 punkt w promieniu 30 m.

4.7 Ogrzewanie i klimatyzacja

Nalezy przeprowadzi¢ analize technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, opartych na energii ze Zzrodet
odnawialnych oraz pompy ciepta.

W ramach analizy nalezy rozwazy¢ oraz poréwnacé i przedstawi¢ Zamawiajgcemu zastosowanie
systemu ogrzewania i chtodzenia w oparciu o:
e powietrzng pompe ciepta do ogrzewania i klimatyzacji z dodatkowym szczytowym zrédtem
ciepta dla instalacji ogrzewania oraz
e gruntowg pompe ciepta do ogrzewania i chtodzenia
e wszelkie inne dostepne rozwigzania zapewniajgce GPW=0

Ogrzewanie i klimatyzacje pomieszczen biurowych zapewnig kanatowe jednostki podsufitowe z
funkcjg grzania i chtodzenia. Regulacja indywidualna za pomocg termostatéw pomieszczeniowych.
Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ sterowania kazdg jednostkg i temperaturg w pomieszczeniu z
nadrzednego systemu sterowania budynkiem BMS.

Od klimatyzatorow nalezy wykonac¢ instalacje odprowadzenia skroplin. Powietrze zasysane i
nawiewane do pomieszczenia przez nawiewniki szczelinowe lub anemostaty.

Nalezy uwzgledni¢ minimalne i maksymalne temperatury ktére majg zapewni¢ systemy
ogrzewania i klimatyzacji dla poszczegdlnych stref, rozwazy¢ wszelkie mozliwosci, w tym odzysk
ciepta z klimatyzacji, wymienniki w centralach itp..

Jesli obstuga central wymaga pracy na wysokosci nalezy zaplanowac¢ podest serwisowy.

Z uwagi na obecnos$¢ w powietrzu pytdéw weglowych pochodzgcych z bliskiego sgsiedztwa z hatdami
wegla nalezy rozwazyc¢ filtry zapewniajgce jego oczyszczenie.

4.8 Instalacja wentylacyjna

Instalacja wentylacyjna zapewni naptyw powietrza zewnetrznego do pomieszczen w ilosci nie
mniejszej niz minimum higieniczne:

e Pomieszczenia biurowe i sale konferencyjne 30+50m3/h/os
e Szatnie min. 4 wym./h

o Toalety: 50m3/h na 1 WC, 30m3/h na 1 pisuar

e Natryski: 100m3/h na 1 natrysk

e Pomieszczenia techniczne min. 4 wym./h

W celu zapewnienia odpowiedniej wentylacji i jednoczesnie zapewnienia oszczednosci energii w
przestrzeniach biurowych i korytarzach zostanie zastosowana wentylacja ze zmienng iloscig
powietrza, regulowang w pomieszczeniach czujnikami jakosci powietrza.
Nastepujgce parametry powietrza zewnetrznego i wewnetrznego powinny by¢é monitorowane:

e Temperatura termometru suchego

o Wilgotnos¢ wzgledna
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e Srednia temperatura promieniowania

PM2,5 lub PM10

COo2

(6{0)

03

NOx

LZO

Formaldehyd

Automatyka centrali komunikujgca sie z systemem BMS powinna umozliwia¢ regulacje:
e temperatury i wilgotnosci powietrza nawiewanego i wywiewanego;
o ilos¢ powietrza w funkcji cisnienia w instalacji;
e powyzszych parametrow w programie czasowym w ukfadzie minimum tygodniowym.

Nalezy rozwazy¢ stosowanie central dachowych, co zmniejsza powierzchnig techniczng wewnatrz
budynkéw.

Przy zastosowaniu regulacji VAV, przy doborze wielkosci centrali nalezy uwzgledni¢ ogding liczbe
uzytkownikow budynku oraz wspotczynnik niejednoczesnosci wykorzystywania pomieszczen, co
umozliwi dobdér mniejszej centrali wentylacyjnej, a w konsekwencji zmniejszy zuzycie energii bez
pogorszenia jakosci powietrza w pomieszczeniach.

W celu zmniejszenia ilosci kanatdw wentylacyjnych nalezy rozwazy¢ zastosowanie kilku central
wentylacyjnych z podziatem na sekcje dostosowane do formy architektonicznej budynku.

Do wentylacji toalet i szatni nalezy zastosowac odrebne dachowe centrale nawiewno-wywiewne z
wymiennikiem obrotowym o wysokiej sprawnosci i nagrzewnica. Podziat na systemy dostosowaé do
podziatu na zespoty toalet. Nalezy zastosowaé zrownowazony nawiew i wywiew powietrza, nawiew
w umywalniach, wywiew w toaletach. Praca ze statg wydajnoscia w godzinach uzytkowania
budynku. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ zmniejszenia wydajnosci poza godzinami pracy. System
nalezy wigczy¢ do systemu BMS.

4.9 Instalacje elektryczne

Wszystkie instalacje elektryczne i teletechniczne w budynku nalezy zaprojektowac i wykonac z
sposob zapewniajacy:

e bezpieczenstwo uzytkowania

o komfort uzytkowania

e racjonalne uzytkowanie energii

W celu zmniejszenia zapotrzebowania na energie elektryczng nalezy zastosowaé w budynku nizej
wymienione podstawowe rozwigzania techniczne:

e Stosowanie energooszczednych urzadzen elektrycznych;

Ograniczenie zuzycia mocy biernej i pozornej przez zastosowanie baterii kompensacyjnych;

e Zainstalowanie w budynku zrédet energii odnawialnej np. paneli fotowoltaicznych na dachu
lub $cianach zewnetrznych;

e Zainstalowanie w budynku systemu BMS (building management system) umozliwiajgcego
kontrole zuzycia energii i odpowiednie =zarzgdzanie =zainstalowanymi systemami
technicznymi budynku. Dotyczy zaréwno instalacji HVAC, w ktorych powinny by¢
zastosowane nowoczesne energooszczedne urzgdzenia, jak réwniez rozwigzan
architektonicznych, np. wykonanie scian zewnetrznych i okien o wysokiej izolacyjnosci
cieplnej czy zapewnienie odpowiedniego nastonecznienia pomieszczen, ktére mozna
regulowac np. przez zastosowanie nastawnych zaluzji zewnetrznych.
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4.10 Stacja transformatorowa budynku biurowego

W budynku biurowym nalezy przewidzie¢ stacje transformatorowg z rozdzielnig gtdwng RGNN.
Stacja powinna by¢ wyposazona w rozdzielnice SN umozliwiajgca:

e zasilanie z dwoch niezaleznych linii SN, pomiar energii w kazdym polu zasilajgcym,
rozbudowe o 1 pole transformatorowe;
dwie komory transformatoréw o mocy do 1600kVA,;
transformatory o odpowiednich mocach dobranych na podstawie bilansu mocy;
rozdzielnice NN;
rezerwe miejsca na rozbudowe rozdzielnicy NN.

Stacja transformatorowa musi by¢ wykonana na kondygnacji znajdujgcej sie powyzej 2m n.p.m.
Lokalizacja stacji w budynku oraz rozwigzania architektoniczne muszg umozliwia¢ sprawng i szybkag
wymiane wszystkich podzespotéw stacji. Komory transformatoréw w celu utatwienia ich wentylaciji i
chtodzenia powinny znajdowac sie przy zewnetrznej scianie budynku. Rozdzielnice SN powinny sta¢
na cokotach, ktére umozliwig podejscie kablami do rozdzielnic od dotu.

Transformatory powinny by¢ wyposazone w czujniki temperatury rdzenia, ktére bedg sterowaty
wentylacjg komor transformatoréw oraz przekazywaty informacje o temperaturze do BMS.

Rozdzielnica RGNN powinna by¢ zaprojektowana z rezerwg miejsca i maksymalnego obcigzenia w
celu podtgczenia do niej stacji tadownia pojazdéw elektrycznych i dodatkowych wewnetrznych linii
zasilajacych w przypadku rozbudowy budynku o dodatkowg powierzchnie biurowg. W rozdzielnicy
NN nalezy przewidziec¢ instalacje baterii kompensacji mocy biernej/pozornej oraz analizatora sieci z
mozliwoscig podtgczenia go do sieci LAN.

4.11 Instalacja IT

W ramach infrastruktury IT w budynku w szczegdlnosci nalezy zaprojektowaé specjalistyczne
pomieszczenia serwerowni, wyposazone w klimatyzacje system wykrywania pozaru i monitoring
wizyjny / system gasniczy, zgodny z obecnie zainstalowanymi systemami oraz wytycznymi ponizej:

e Szafy RACK - np. 12szt. APC NetShelter SX 42U (AR3100), szerokosci 60cm i gtebokosci
100-120cm

¢ Podioga techniczna — wysokos$¢ wolnej przestrzeni pod podtogg min.12cm

e Zasilacze UPS - podtrzymywanie zasilania samej serwerowni przez zasilacze UPS pracujgce
w uktadzie 2n+1 z bypassem i monitoringiem sieciowym. Moc zasilacza i czas podtrzymania
zasilania do uzgodnienia z Zamawiajgcym

¢ Klimatyzacja — wykonana w oparciu o jednostki typu SPLIT pracujgce w uktadzie 2n+1. Moc
chtodnicza dobrana do mocy cieplnej wydzielanej przez urzgdzenia serwerowni.
Klimatyzacja wyposazona w monitoring sieciowy, filtry pytkdw, czastek itd.

e Czujniki wilgotnoéci/temperatury — podtgczone do sieci LAN

e Zasilanie doprowadzone do szaf RACK - 3 fazowe, doprowadzone pod podiogg, po dwa
gniazda 3f/16A na szafe

e System gaszenia — pracujgcy w uktadzie 2n+1, srodek gasniczy nie niszczacy sprzetu
elektronicznego np. FM200, INERGEN lub podobny wpiety w SSP budynku

e Zabezpieczenie PPOZ — podziat przestrzeni pod podtogg na 3-4strefy. Detekcja pozaru pod
stropem i pod podtogg

e Monitoring CCTV —kamery wysokiej rozdzielczo$ci (4K) wewnatrz serwerowni i jedna kamera
przed wejsciem. Rejestrator umozliwiajgcy ciagty zapis obrazu przez 30dni.

e System monitoringu powinien by¢ podfgczony i kompatybilny z obecnie obowigzujgcym
systemem VDG Sense firmy TKH Security. Projekt powinien zapewnia¢ serwer VDG z
odpowiednig przestrzenig dyskowg dla zapewnienia diugosci nagran z zamontowanych
kamer.

e Kontrola dostepu — drzwi wyposazone w czytnik kart zblizeniowych i elektrozamek, w
serwerowni czujki ruchu

o Przez serwerownie nie mogg przechodzi¢ zadne rury wodne i kanalizacyjne. W przypadku
zblizenia takich instalacji do serwerowni konieczne jest zainstalowanie pod podtogag
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detektoréw wycieku wody. Pomieszczenie nie wymaga ogrzewania. Wszystkie przepusty
instalacyjne muszg by¢ zabezpieczane przeciwpozarowo.
e system rozgtoszeniowy tzw. radiowezet
We wszystkich pomieszczeniach biurowych oraz pomieszczeniach socjalnych gniazda abonenckie
sieci komputerowej w ilosci 3 na 1 stanowisko, oraz dodatkowo 30% zapasowych gniazd. Sieci
komputerowe i urzgdzenia transferu danych powinny by¢ podigczone do istniejgcej sieci
funkcjonujgcej na terminalu (wydzielona sie¢ z zasilaniem gwarantowanym UPS).

Elementy aktywne infrastruktury umozliwiajgce obstuge wszystkich zaprojektowanych gniazd
abonenckich oraz potgczenia do sieci zewnetrznych wigcznie z potgczeniami pomiedzy budynkami.

Punkty dostepowe do sieci bezprzewodowej — w taki sposob, zeby zapewnié¢ zasieg w
pomieszczeniach biurowych i socjalnych.

Do realizacji okablowania poziomego zaktada sie wykorzystanie przewoddéw komputerowych typu
S/FTP cat.6A zakonczonych gniazdami RJ 45 cat.6A. Sie¢ komputerowa bedzie rozprowadzona do
wszystkich pomieszczenh biurowych, technicznych i strefy wejscia do budynku. W czesci biurowej i
strefie wejscia bedzie zainstalowane Wi-Fi (Access Point) umozliwiajgce bezprzewodowe
potgczenie z siecia.

Zaktada sie prowadzenie okablowania poziomego w korytach kablowych podpodtogowych oraz w
przypadku okablowania dla gniazd dla Wi-Fi w korytach sufitowych instalacji teletechnicznych.

Pomieszczenia biurowe muszg posiadaé dogodnie zlokalizowane gniazdka do transmisji danych
(gniazdka IT) umieszczone po obwodzie Scian biura i w czesci centralnej biura, dla ktérej proponuje
sie otwartg przestrzen. Potgczenie musi pozwalaé na umiejscowienie stacji komputerowych w
réznych aranzacjach w celu maksymalnego wykorzystania dostepnej przestrzeni.

Finalne rozmieszczenie i rozplanowanie uktadu biur pozostaje do uzgodnienia w ramach projektu,
jednakze Wykonawca musi zaplanowac gniazdka do sieci IT i UPS w takich lokalizacjach, aby przy
rozsgdnym utozeniu biurek i sprzetu gniazda znajdowaty sie w promieniu 3 m od nich.

Budynek winien by¢ wyposazony w instalacje i systemy bezpeiczentwa w tym w szczegdlnosci
kamery, system wykrywania pozaru, system antywlamanowy, kontorla dostepu itp. Wszelkie
systemy winny zosta¢ omoéwione i uzgodnione z Zmawiajacym.

4.12 Instalacja oswietlenia podstawowego

W zakresie oswietlenia podstawowego znajdujg sie:

¢ instalacja o$wietlenia ogdlnego budynku;

¢ instalacja oswietlenia zadaszenia wejscia/wyjscia;

e instalacja o$wietlenia fasady;

e instalacja zasilania oswietlenia logo na budynku.
Maksymalna wartos¢ mocy jednostkowej oswietlenia w catym budynku nie moze przekroczy¢
20W/m2.

W instalacji oswietleniowej w catym budynku bedg zastosowane wylgcznie oprawy ze zrodiami
Swiatta LED. Wszystkie oprawy bedg wigczone w centralny system sterowania oswietleniem DALI.
Oswietlenie pracujgce pod system DALI jest dowolnie programowalne. Oprawy mozna dzieli¢ na
grupy, ktérych sterowanie (zatgczanie/wytgczenie/przyciemnianie) bedzie mozliwe z jednego lub
kilku paneli sterujgcych stosowanych zamiast tradycyjnych wytgcznikéw. W instalacji mozliwe jest
rowniez zastosowanie czujnikow obecnosci ludzi oraz czujnikbw natezenia osSwietlenia, ktore
pozwalajg utrzymac staty poziom oswietlenia miejsca pracy.

Zaproponowany system sterowania nalezy do tzw. systemoéw otwartych, co pozwala stosowac¢ w
jednej instalacji oprawy réznych producentow.

Projektowane oswietlenie podstawowe musi spetnia¢ wszystkie wymagania PN.
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Podstawowe wymagania dla stosowanych opraw:
e zrodta swiatta LED;

wspotpraca z systemem DALI;

barwa swiatta 3000K (barwa - ciepta biata);

wspotczynnik oddawania barw Ra = 80;

Wymagane natezenia o$wietlenia:

- biura, sale spotkan 500Ix

- serwerownia 500Ix

- recepcja 500Ix

- komunikacja, hole 300Ix

- klatki schodowe 200Ix

- aneksy kuchenne 500Ix

- toalety, szatnie 200Ix

- pomieszczenia techniczne 200Ix

4.13 Oswietlenie awaryjne

W instalacji oswietlenia awaryjnego bedg stosowane oprawy ze zrodtami LED wyposazone we
wiasne wbudowane akumulatory podtrzymujace zasilanie w przypadku zaniku napiecia w instalaciji.
Oprawy muszg by¢ przystosowane do wspotpracy z centralnym systemem monitorowania stanu
technicznego.

Oswietlenie awaryjne musi by¢ wykonane zgodnie z wymaganiami PN i wytycznymi SIiTP
(Stowarzyszenie Inzynieréw i Technikéw Pozarnictwa).

4.14 Wykrywanie i sygnalizacja pozaru (ISP)

Gtéwna centrala SSP istnieje w budynku administracyjnym, umozliwiajagc wykrywanie pozaru
i ostrzeganie pracownikdw w przypadku powstania pozaru w dowolnym budynku na terenie
terminala.

Projektowany system bedzie kompatybilny i zintegrowany z obecnie istniejgcym w budynku
administracyjnym, bedzie zgodny z normg PN-EN54-1 i bedzie zawiera¢ automatyczne czujki,
odpowiednio dymu i/lub ciepta, reczne ostrzegacze pozarowe i sygnalizatory optyczno-akustyczne
wewnatrz i na zewnatrz pomieszczen.

Dodatkowo nalezy zaprojektowac instalacje tryskaczows.

Konieczne przedtuzenia istniejgcego systemu sygnalizacji pozarowej powinny zosta¢ podtgczone
do centrali SSP we wskazanym przez Zamawiajacego miejscu/miejscach w innych istniejgcych
budynkach tak, aby umozliwi¢ monitorowanie i kontrolowanie dziatania catego systemu z
pomieszczenia ochrony w budynku administracyjnym oraz w pomieszczeniu ochrony w
projektownym budynku przy pomocy istniejgcego panelu systemowego oraz systemu
wizualizacyjnego Secolog firmy Schrack Seconet.

W razie wskazania pozaru lub awarii system niezwtocznie wyswietli w pomieszczeniu ochrony
nastepujgce dane urzadzenia:

e Budynek,

e Strefa,

e Pomieszczenie,
e Status,

e Scenariusz postepowania w przypadku wystgpienia alarmu.

Gtéwna centrala w budynku ochrony bedzie sie taczy¢ z istniejacg drukarka rejestrujgca, ktdra
rejestrowaC bedzie wszystkie stany awarii lub alarmu systemu wraz z czynnosciami
konserwacyjnymi, w tym izolacjg urzadzen wykrywajgcych.
Wszystkie komponenty, systemy alarmowe, sygnalizacyjne i inny odnosny osprzet urzgdzeh o
krytycznym znaczeniu dla bezpieczenstwa bedg certyfikowane w odpowiedniej kategorii zgodnie z
Polskimi Normami i przepisami.
Urzadzenia i okablowanie bedg zgodne z wymogami przepisow EMC, a Wykonawca wykona
wszystkie dziatania zwigzane z badaniem i certyfikacjg tych systeméw, aby wykazac ich
przydatnosé.
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Nalezy opracowac i uzgodni¢ z inzynierem ds. pozarowych i koordynatorem ppoz. Zamawiajgcego
Instrukcje Bezpieczehstwa Pozarowego oraz Scenariusz Pozarowy dla catego budynku biurowego.

4.15 Kontrola dostepu i system sygnalizacji wtamania

Obecnie serwer kontroli dostepu znajduje sie w budynku administracyjnym i nowe dostarczone
urzadzenia bedg do niego podtgczone. Obecnie prowadzony jest projekt wymiany catego systemu
kontroli dostepu w zwigzku z powyzszym wszelkie rozwigzania bedg na biezgco uzgadniane z
Zamawiajgcym.

Kontrola dostepu powinna by¢ poditgczona do obecnego systemu w taki sposéb, aby poprawnie
zbiera¢ wszystkie sygnaly z czytnikow wejsé/wyjs¢ i odbi¢ kart. Dodatkowo system powinien
otrzymywac wszystkie pozostate informacje dotyczgce stanéw samego nowego systemu (btad
akumulatora i zasilania awaryjnego, awaria systemu, sabotaz i wszelkie inne stany techniczne
weryfikowane przez system kontroli dostepu).

Budynek bedzie wyposazony w instalacje KD i SSW zbudowang na podzespotach adresowalnych
umozliwiajacych podziat budynku na dowolne strefy chronione i przypisywanie poszczegdlnym
osobom uprawnien do poszczegolnych stref z ograniczeniami czasowymi.

Wszystkie przejscia miedzy strefami bedg wyposazone w czytniki kart zblizeniowych.

Budynek bedzie podzielony na strefy, do ktérych bedzie przydzielany dostep osobom o
odpowiednich uprawnieniach.

Malezy uzgodni¢ z Zamawiajgcym docelowy podziat na strefy i szczegétowe rozwigzania
techniczne.

4.16 System zarzqdzania budynkiem - BMS

Budynek musi zosta¢ wyposazony w BMS (Building Management System), ktéry bedzie umozliwiat
kompleksowg zdalng kontrole i czeSciowe sterowanie wszystkimi wazniejszymi instalacjami
budynkowymi, zdalny odczyt licznikéw energii, wody itp.

Ponizej znajduje sie lista elementow instalacji elektrycznej, ktére bedg wymagaty wigczenia do
systemu BMS:
* wizualizacja RSN ze wskazaniem potozenie wytgcznikdw i obecnosci napiecia w
poszczegdlnych polach;
odczyt temperatury rdzeni transformatoréw;
wizualizacja RGNN ze wskazaniem potozenia wylgcznikdw i obecnosci napiecia;
odczyt wszystkich parametrow z analizatoréow sieciowych;
odczyt parametrow energii z baterii kompensacji mocy biernej/pozornej;
obecnos¢ napiecia na szynach gtéwnych we wszystkich rozdzielnicach budynkowych;
odczyt parametréw pracy zasilaczy UPS w serwerowniach;
odczyt parametrow pracy stacji tadowania pojazdow elektrycznych;
podglad i sterowanie instalacjg oswietlenia podstawowego wewnetrznego i
zewnetrznego.
Podstawowe sygnaty, jakie powinien zbiera¢ BMS z instalacji sanitarnych:
*  pomiar temperatury w pomieszczeniach i na zewnatrz;
+ pomiar CO2 w pomieszczeniach i powigzanie odczytu z naptywem Swiezego powietrza;
* monitoring i zmiane parametréw pomp ciepta;
* wizualizacja central wentylacyjnych i odczyt biezgcych parametrow pracy;
*  monitoringu pracy pomp;
wizualizacja innych urzgdzeh HVAC i odczyt biezgcych parametréw pracy;
wytaczanie klimatyzacji przy otwarciu okien w danym pomieszczeniu;
potozenie zaworow na instalacjach grzania i chtodzenia;
sterowanie zaluzjami, jesli takie wystepujg w budynku;
pomiar temperatury transformatoréw i sterowanie wentylacjg (chtodzeniem);
pomiar temperatury w pomieszczeniach RGNN i RSN i sterowanie wentylacjg
(chtodzeniem);
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*  pomiar temperatury w serwerowniach, ewentualnie wizualizacja klimatyzacji serwerowni
(w serwerowniach proponuje sie niezalezne splity w uktadzie redundantnym).

Winna by¢ mozliwos¢ wysytania alarmoéw krytycznych emailem lub SMS.

4.17 Okna

Probki elementow, kolorow i materiatbw wykonczeniowych wszystkich typow okien nalezy
przedstawi¢ Zamawiajgcemu do zatwierdzenia. Muszg by¢ certyfikowane, spetniaC wymagania
dotyczgce utraty ciepta oraz wymagania przepiséw przeciwpozarowych oraz by¢ zgodne
Z obowigzujgcymi polskimi przepisami budowlanymi.

Wszystkie okna nalezy wyposazy¢ w odpowiednie okucia, w tym klamki, zamkniecia wielopunktowe,
rozworki, mechanizmy przesuwne i zawiasy.

4.18 Drzwi

Prébki elementow, kolorow i materiatbw wykonczeniowych wszystkich typow drzwi nalezy
przedstawi¢ Zamawiajgcemu do zatwierdzenia. Muszg by¢ certyfikowane, spetniaé wymagania
dotyczgce utraty ciepta oraz wymagania przepiséw przeciwpozarowych oraz by¢ zgodne
Z obowigzujgcymi polskimi przepisami budowlanymi.

Drzwi o odpowiedniej klasie akustycznej oraz odporne na wilgo¢, pochodzacg ze standardowej
oferty producenta.

Drzwi korytarzowe powinny by¢ wyposazone w podwojne panele z hartowanego szkia
bezpiecznego.

Kazdy z zamkdéw powinien by¢ otwierany oddzielnym kluczem pojedynczym w ramach systemu
klucza generalnego z wktadkami cylindrycznymi pochodzgcych od zatwierdzonego przez
Zamawiajgcego dostawcy. Wszedzie, gdzie bedzie to konieczne, drzwi winny by¢ wyposazone w
kopacze i odboje.

W przypadkach okreslonych przez przepisy przeciwpozarowe nalezy zamontowac drzwi
przeciwpozarowe. Ponadto nalezy zaprojektowaé wyjscia ewakuacyjne zgodnie z wytycznymi
lokalnych i ogdélnopolskich norm dotyczacych wyjs¢ ewakuacyjnych itp.

Wymagany jest elektroniczny systemy dostepu do pomieszczen lub elektryczne klamki — mozliwosé
sterowania z poziomu ochrony, w trakcie alarmu wszystkie pomieszczenia zostajg otwarte précz
tych kluczowych z dodatkowg kontrolg dostepu np. serwerowni czy biura Dyrektora ZR, gdzie
przechowywane sg dokumenty zastrzezone (konieczna kontrola dostepu na drzwiach) z
zastrzezeniem, ze nieotwieranie drzwi ma by¢ potgczone z rozwigzaniami zgodnymi z wymogami
przepiséw ppoz.

4.19 Roboty wykonczeniowe

W ramach projektu budowlanego i projektu wnetrz zostanie zaprojektowana kolorystyka, materiaty
wykonczeniowe, oktadziny itd. dla wszystkich $cian, podtdg, sufitow oraz elementéw wyposazenia.

4.20 Podtogi

Na klatce schodowej wszystkie stopnie powinny byé wyposazone w kgtowniki antyposlizgowe.
Podlogi w aranzowanej przestrzeni biurowej bedg wykonczone materiatem uzgodnionym
z Zamawiajgcym podczas projektowania.

Serwerownia i inne pom. techniczne winny by¢ wyposazone w podtoge panelowa/podnoszong
antyelektrostatyczne.

4.21Sciany

Wszystkie wykonhczenia scian winny mie¢ odpowiednig klase pozarowg. Wszystkie Sciany
wewnetrzne nalezy wykonczy¢ przez potozenie i zagruntowanie okfadziny gipsowej lub z ptyty
gipsowej w celu uzyskania jednej warstwy rozcienczonej i dwoch warstw nierozcienczonej farby
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emulsyjnej. Wykonczenie scian, materiaty i ich utozenie zostanie przedstawione na projekccie
wnetrz.

4.22 Sufity

Zaktada sie, ze sufity nalezy wykonac¢ jako sufity podwieszane. Jest to wymég minimalny, ktéry
moze zosta¢ zmieniony na etapie projektu wnetrz.

4.23 Wyposazenie

Wszystkie pomieszczenia higieniczno-sanitarne nalezy wyposazy¢ w urzgdzenia sanitarne ze stali
nierdzewnej w standardzie odpowiednim do przestrzeni publicznej. Wszelkie rury poziome i
odptywowe w obszarze pomieszczen toaletowych nalezy zakry¢ zgodnie z systemem IPS (ang. lron
Pipe Size), zachowujgc odpowiedni dostep do instalacji. Muszle klozetowe nalezy wyposazyé w
mocne plastikowe deski sedesowe i pokrywy oraz podtynkowe sptuczki z funkcjg podwodjnego
sptukiwania. Nalezy roéwniez zapewni¢ i zamontowaC pojedyncze porcelanowe pisuary
Z podtynkowymi zbiornikami, rurami i armaturg sptuczki. Dodatkowo, w toaletach nalezy
zaprojektowac¢ suszarki, pojemniki na papier toaletowy, szczotki do toalet i mate Smietniki.
Umywalnie winny by¢é wyposazone w umywalki scienne ze stali nierdzewnej wraz z bateriami,
Scienne dyspensery mydta, scienne suszarki elektryczne do rak z instalacjg podtynkowa, zasobniki
Z papierem do wycierania rgk, lustra, pompki i uchwyty do pasty do rak, haczyki na reczniki
i gniazdka elektryczne w okolicy lustra do podigczenia np. suszarki do wloséw. Pomieszczenia
natryskéw winny by¢ wyposazone dodatkowo w wieszaki na reczniki i koszyki na kosmetyki, i
zastony prysznicowe w kazdej kabinie prysznicowej. Natryski bedg wyposazone w regulacje
cieptej/izimnej wody dla kazdego natrysku osobno. Ponadto, w kazdej szatni i umywalni winny
znajdowac sie kosze na smieci 120-160I z podziatem na co najmniej 3 frakcje (segregacja).
Wszelkie elementy wyposazenia winny by¢ wyspecyfikowane w sporzadzonej dokumentacji
projektowe;j.

W celu zapewnienia oszczednosci zuzycia wody oraz energii grzewczej i elektrycznej, nalezy
stosowaé wyposazenie sanitarne:

o Baterie umywalkowe — automatyczne, uruchamiane przyciskiem z ograniczonym czasowo
przeptywem wody, termostatyczne, z perlatorem, o wydajnosci maks. 4,0l/min z mozliwoscig
regulacji w zakresie 1,1-4,0 I/min, z ograniczeniem maksymalnej temperatury wody w celu
zabezpieczeniem przed oparzeniem, z korpusem gtadkim wewnatrz, zabezpieczajgcym
przed powstawaniem nisz  bakteryjnych, zapewniajagce zwiekszong ochrone
przeciwbakteryjng instalacji wodociggowej. Ostatnia bateria na gafezi instalacyjnej moze
posiadac¢ funkcje automatycznego sptukiwania 60s/24h na wypadek diuzszego okresu
nieuzytkowania instalacji, w celu zwigkszonej ochrony przeciwbakteryjnej.

e Suszarki do rgk wraz z systemem instalacyjnym
Baterie zlewozmywakowe — jednouchwytowe, reczne, o wydajnosci o wydajnosci maks.
4 ,0l/min,

e Spluczki pisuaréw automatyczne,

Sptuczki toalet mechaniczne z przyciskiem 2/4 l/cyk,

o Baterie natryskowe, termostatyczne ze stuchawkg prysznicowa o wydajnosci maks. 6,0l/min

i deszczownic o wydajnosci maks. 7,71/min

5 Zalozenia do projektu infrastruktury towarzyszacej

5.1 Uzbrojenie terenu

W ramach przedsiewzigecia Projektant powinien zaprojektowaé niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania terminalu uzbrojenie terenu oraz budynku. Wymagana jest wspétpraca i
koordynacja z Projektantem terminalu fazy T2D. Projekt powinien byC zoptymalizowany pod
wzgledem funkcjonalno-kosztowym.
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Budynek winien by¢ ogrodziny ogrodzeniem granicznym, winno by¢ zapewnione
osSwietlenie i monitoring zgodny ze standardami jak dla ogrodzenia granicznego. Wymaga sie
zachowania niezagospodarowanej strefy 3 m od ogrodzenia. Istnieje mozliwosé ustawienia
budynku w S$cistej granicy ogrodzenia przy zastosowaniu odpowiednich systeméw
bezpieczenhstwa.

5.2 Odwodnienie terenu

Wszystkie projektowane w ramach przedsiewziecia powierzchnie utwardzone oraz budynki nalezy
wyposazy¢ w system odprowadzenia wéd opadowych, analogiczny do istniejgcego. Zastosowany
system musi charakteryzowaé sie fatwoscig biezgcej konserwaciji, naprawy i inspekcji.

5.3 Kanalizacja sanitarna

Obecny terminal jest podigczony do Portowej sieci kanalizacyjnej. Do zadan Projektanta nalezy
zaprojektowanie rozbudowy obecnego systemu do odpowiedniej wielkosci zgodnie z przysziymi
potrzebami. Projekt powinien obejmowaé wszystkie elementy niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania instalacji. Nalezy uzyska¢ wszystkie wymagane zgody, uzgodnienia i opinie
konieczne do rozpoczecia prac.

Nowoprojektowane pompy i urzgdzenia powinny w maksymalnym stopniu by¢ zblizone do urzadzen
juz istniejacych na terminalu, tak aby optymalizowa¢ ilos¢ wymaganych na terminalu czesci
zapasowych.

W ramach projektu nalezy przewidzie¢ odprowadzenie sciekdéw sanitarnych z budynku biurowego
do lokalnej sieci sanitarnej w uzgodnieniu z Projektantem terminalu kontenerowego faza T2D.

5.4 Kanalizacja deszczowa

Odprowadzenie wod deszczowych z parkingu samochodéw osobowych, jak rowniez powierzchni
dachu budynku, zaprojektowaé¢ do lokalnej sieci deszczowej w uzgodnieniu z Projektantem
terminalu kontenerowego faza T2D. Nalezy rozwazy¢, w odniesieniu do wymagan Decyzji
Srodowiskowej zagospodarowanie tzw wody szarej do podlewania lub sptukiwania toalet.

5.5 Sie¢ wody pozarowej

Na Terminalu jest zainstalowana sie¢ wody pozarowej. Sie¢ wody pozarowej nalezy zaprojektowac
jako rozwiniecie istniejgcego systemu z zachowaniem podstawowych cech istniejgcej instalacji w
uzgodnieniu z Projektantem terminalu kontenerowego faza T2D.

5.6 Sie¢ wodociggowa

Na terminalu istnieje sie¢ wody pitnej. Sie¢ wody pitnej nalezy w miare mozliwosci zaprojektowac
jako rozwiniecie istniejgcego systemu z zachowaniem podstawowych cech istniejgcej instalaciji, tj.
niezaleznosci systemu od systemu wody pozarowej — w uzgodnieniu z Projektantem terminalu
kontenerowego fazy T2D.

5.7 Sieci elektryczne

Na terminalu istnieje sie¢ elekiryczna. W zakresie przedsiewziecia projektant powinien
przeanalizowac obecng sie¢ na terminalu oraz zapotrzebowanie na energie nowego budynku. Nowg
sie¢ w miare mozliwosci nalezy zaprojektowaé jako rozwiniecie — uzupetnienie istniejgcej sieci
elektrycznej — w uzgodnieniu z Projektantem terminalu kontenerowego fazy T2D. Zakres prac
elektrycznych objetych projektem powinien zapewni¢ catosciowe rozwigzania systemowe do
prawidtowego funkcjonowania budynku. Zaproponowane rozwigzania powinny by¢ optymalne z
punktu widzenia celu, w jakim powstaty.
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Koniecznosé i prawidtowos¢ proponowanych rozwigzan powinna byé nalezycie opisana, a wszedzie
gdzie to bedzie konieczne, powinny powsta¢ analizy kosztowo-funkcjonalne poszczegdlnych
wariantéw rozwigzan.

Zaprojektowane sieci powinny spetnia¢ wszystkie wymogi bezpieczenstwa zgodnie z normami.

Nowe sieci powinny by¢ spéjne z funkcjonujgcymi na obecnym terminalu oraz w sposéb optymalny
powinny zapewnia¢ bezpieczng i efektywng prace wszystkich urzadzen. Dostep do urzadzen i
infrastruktury elektrycznej w czasie serwisow i przeglgdow powinien by¢ mozliwy bez zatrzymywania
pracy terminalu. Na wszystkich sieciach, kanalizacjach kablowych nalezy przyja¢ zasade utrzymania
min 30% rezerwy na przyszte rozbudowy.

Nalezy zaprojektowaé automatyczne zasilanie awaryjne dla podstawowych funkcji w budynku oraz
wszystkich urzgdzen IT. Dziatanie zasilania awaryjnego powinno umozliwi¢ ptynna prace w
przypadku okresowych lub awaryjnych zanikow energii (do 30 minut).

W zaleznosci od potrzeb nalezy rowniez doprowadzi¢ zasilanie awaryjne do takich urzgdzen jak:
pompownie, system kamer CCTV, urzgdzenia tgcznosci bezprzewodowej, gniazda przeznaczone
do urzgdzen komputerowych, naped bramy itp.

Zasilanie budynku biurowego winno zostac¢ olicznikowane w sposob umozliwiajgcy podtaczenie go
do eksploatowanego w DCT Systemu Monitoringu Energii.

5.8 Sieci teletechniczne

Nalezy zaprojektowa¢ stosowne rozwiniecie istniejgcych sieci teletechnicznych, tak aby umozliwié¢
podigczenie instalacji teletechnicznej projektowanego budynku do istniejgcych sieci.

Sieci teletechniczne nalezy projektowac jako utozone w kanalizacji teletechnicznej. Trasy kanalizacji
teletechnicznej nalezy zaprojektowa¢ z 30% rezerwg umozliwiajgcg rozbudowe systemu
(dodatkowe kable) — w uzgodnieniu z projektantem terminalu kontenerowego T2D.

Projektowany okres uzywalnosci sieci teletechnicznych musi odpowiadac okresowi uzywalnosci.

5.9 Infrastruktura IT

Na obecnym terminalu funkcjonuje Infrastruktura IT. W ramach przedsiewziecia Wykonawca
powinien zaprojektowaé nowe instalacje do budynku biurowego jako rozwiniecie obecnej
Infrastruktury — w uzgodnieniu z Projektantem terminalu kontenerowego T2D.

Zaprojektowane systemy powinny by¢ kompatybilne z istniejgcymi juz na terminalu oraz z nimi
zintegrowane. W czasie prac projektowych Projektant uzgodni z Zamawiajgcym wszystkie
niezbedne parametry infrastruktury IT.

5.10 Nawierzchnia dojazdowa i parkingowa

Nawierzchnia winna by¢ wykonana w odniesieniu do obowigzujgcych decyzji i odpowiednio do
projektowanych obciazen.

5.11 Stanowiska tadowania samochodow elektrycznych

Gtéwne zatozenia projektowe przewidujg min. 10% miejsc postojowych z dostepem do tadowarki
(lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami) i jednocze$nie przygotowanie infrastruktury pod dalsza
rozbudowe tej instalacji w miare narastajgcych potrzeb.

Zakfada sie instalacje tadowarek o mocy znamionowej 22kW, co umozliwi petne natadowanie
akumulatoréw samochodowych w czasie do 4 godz.

Instalacje muszg umozliwiaé doprowadzenie zasilania i zainstalowanie kolejnych stacji tadowania
pojazdow, jesli w przysziosci wystgpi taka potrzeba. Wymagane jest zapewnienie odpowiednich
przestrzeni instalacyjnych pod trasy kablowe, ktore docelowo mogg obja¢ nawet wszystkie miejsca
parkingowe.
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5.12 Oswietlenie parkingu

Ogdlne zatozenia projektowe oraz wymagania techniczne opraw oswietleniowych drogowych:
Srednia wartos¢ luminancji 1,0 Cd/m2

réwnomiernos¢ ogolna 0,4Uo i wzdtuzna 0,7Ul

wspotczynnik utrzymania u = 0,68

wysokos¢ zawieszenia opraw 9-10m, montaz bezposrednio na stupie

zrodto swiatta wykonane w technologii LED

* moc zrodfa Swiatta 150W

6 POZOSTALE WYMAGANIA

6.1 Wymagania organizacyjne

Prace Projektowe beda sie odbywaty pod nadzorem Zamawiajgcego. Projektant rozpocznie
prace od uzyskania pozwolen wodno-prawnych w celu najefektywniejszego wykorzystania czasu.

Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji Robét przedstawi do zatwierdzenia
Zamawiajgcemu liste dokumentacji projektowej planowanej do wykonania wraz z terminami jej
przedkfadania do zatwierdzenia.

Rysunkami dostarczonymi przez Wykonawce, w tym przygotowanymi przez Projektanta lub
Podwykonawcow, bedg miedzy innymi:

Ogodlne Rysunki wskazujace lokalizacje
Rysunki szczegbtowe

Rysunki geodezyjne oraz tabele
Diagramy liniowe dla wszystkich instalacji
Rysunki ustug dla kazdego obiektu
Zbiorcze rysunki instalaciji

Rysunki montazowe

Kable i sieci przewodéw

Schematy obwodu elektrycznego
Schematy liniowe systemu kontroli
Schematy logiczne

Schematy Urzgdzen mechanicznych

Z uwagi na dotrzymanie harmonogramu Zamawiajacego dotyczgcego realizacji projektowanej
Inwestycji, jak réwniez odpowiedniego tempa projektowania, Projektant winien uwzglednic
nastepujgce:

1. Koncepcja — przewiduje sie minimum 3 iteracje dla kazdego projektowanego elementu
polegajace na tym, ze Projektant przedstawia propozycje projektowg, a nastepnie
Zamawiajacy w ciagu 7 dni odniesie sie do propozycji przedktadajgc swojg opinie na
piSmie (uzgodnienia takie mogg by¢ prowadzone w formie elektronicznej za pomoca
korespondencji email przez wskazane osoby ze strony Projektanta i Zamawiajacego).
Kolejne iteracje bedg odnosity sie do wszystkich uwag Zamawiajgcego przedstawionych
podczas poprzedniej iteracji.

2. Projekt budowlany - przewiduje sie minimum 4 iteracje dla kazdego projektowanego
elementu polegajace na tym, Zze Projektat przedstawia propozycje projektowa, a
nastepnie Zamawiajgcy w ciggu 7 dni odniesie sie do propozycji przedktadajgc swojq

opinie na pismie (uzgodnienia takie mogg by¢ prowadzone w formie elektronicznej za
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pomocg korespondencji email przez wskazane osoby ze strony Projektanta i

Zamawiajgcego). Kolejne iteracje bedg odnosity sie do wszystkich uwag Zamawiajgcego
przedstawionych podczas poprzedniej iteracji.

a. Termin wnoszenia uwag przez Zamawiajgcego wynosi 7 dni.

b. Termin ustosunkowywania sie Projektanta wynosi 7 dni.

3. Projekt wnetrz

3.1 Koncepcja - Projektant jest zobowigzany przedtozy¢ minimum 3 rézne Koncepcje
wykonczenia i wyposazenia wnetrz na podstawie ktérych Zamawiajgcy dokona wyboru
wersji do finalnego, szczegétowego zaprojektowania. W ramach przedtozonych Koncepcji
nalezy przedstawi¢:

- rézne aranzacje przestrzeni

- propozycje kolorystyki

- propozycje materiatéw wykonczeniowych scian, podtdg i sufitéw zaréwno dla

pomieszczen biurowych jak i wszelkich innych w tym w szczegdlnosci toalet, sal

konferencyjnych, klatek schodowych, kuchni, recepcji itd.

- propozycje oswietlenia

- propozycje wyposazenia takiego jak meble, wyposazenie tazienek, sal

fkonferencyjnych, kuchni itd.

3.2 Projekt wnetrz — w oparciu o wybrang Koncepcje Wykonawca opracuje finalny projekt
wnetrz na takim poziomie szczegdtowosci, aby na jego podstawie zostaty wykonane i
dostarczone wszelkie elementy wymagane do kompleksowego wykonania i wyposazenia
wnetrz.

4. Rysunki przetargowe - przewiduje sie minimum 4 iteracje dla kazdego projektowanego
elementu polegajgce na tym, ze Projektnat przedstawia propozycje projektowa, a
nastepnie Zamawiajgcy w ciagu 7 dni odniesie sie do propozycji przedktadajgc swojg
opinie na piSmie (uzgodnienia takie mogg by¢ prowadzone w formie elektronicznej za
pomocg korespondencji email przez wskazane osoby ze strony Projektanta i
Zamawiajgcego). Kolejne iteracje bedg odnosity sie do wszystkich uwag Zamawiajgcego
przedstawionych podczas poprzedniej iteracji. Przewiduje sie, ze zarowno Wykonawca
jak i Projektant bedzie ustosunkowywat sie do uwag w terminie 3 dni roboczych.

5. Koordynacyjne spotkania projektowe odbywa¢ sie bedg raz w tygodniu w siedzibie
Zamawiajgcego lub online na platformie MS Teams, w terminie ustalonym przez Strony.

6. Branzowe spotkania projektowe odbywacé sie bedg w siedzibie Zamawiajacego z
czestotliwoscia wymagang dla ustalenia rozwigzania projektowego.

a. Projektant z minimum 1 dniowym (24h) wyprzedzeniem przekaze agende na
spotkanie oraz wszelkie nowe opracowania, ktore bedg przedmiotem dyskusji tak, aby
Zamawiajgcy miat mozliwos¢ przygotowania sie.

b. Z kazdego spotkania Projektant sporzgdzi notatke, ktorg przekaze do Zamawiajgcego
maksymalnie 24h po spotkaniu w celu jej uzgodnienia, Zamawiajgcy uzgodni lub wniesie
uwagi w ciagu kolejnych 24h.

c. Dokumentacja projektowa winna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim i przettumaczona
na jezyk angielski. Wszystkie rysunki winny mie¢ opis zaréwno w jezyku polskim, jak i
angielskim.

d. Zamawiajgcy udzieli Projektantowi stosownych petnomocnictw do reprezentowania
go przed urzedami i instytucjami w sprawach zwigzanych z uzyskaniem wymaganych
opinii, uzgodnien, decyzji administracyjnych.
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e. Projektant bedzie zobowigzany do przedstawiania Zamawiajgcemu Raportéw z

przebiegu prac. Raporty bedg tworzone w jezyku polskim i angielskim i przekazywane
Zamawiajgcemu raz w miesigcu do 5 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu objetym
sprawozdaniem.

f. Kopie wszystkich dokumentéw, opracowan, uzgodnien i korespondencii dotyczacych
przedmiotowego przedsiewziecia nalezy na biezgco dostarcza¢ Zamawiajgcemu w
formie papierowej i elektronicznej.

6.2 Mapa do celow projektowych
Projektant zobowigzany jest do opracowania aktualnej mapy do celéw projektowych dla
zakresu objetego przedsiewzieciem.

6.3 Projekt budowlany

Projektant jest zobowigzany do opracowania wielobranzowego Projektu budowlanego
zgodnego z obowigzujgcymi przepisami, sporzgdzenia wszystkich wymaganych analiz, operatow i
opracowan oraz uzyskania wszystkich wymaganych uzgodnien, opinii i decyzji.

6. 4 Przedmiar i kosztorys inwestorski

Dla petnego zakresu Projektu budowlanego Projektant opracuje Przedmiar robét oraz
Kosztorys inwestorski zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

6.5 Pozwolenie na budowe

Projektant jest zobowigzany do przygotowania w imieniu Zamawiajgcego kompletnego
wniosku i uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe. Zamawiajgcy udzieli
Projektantowi stosownych petnomocnictw.

6.6 Rysunki Przetargowe

Projektant przygotuje na zgdanie Zamawiajgcego i zgodnie z jego wytycznymi rysunki
pogladowe, inne niz te przygotowane na cele projektu budowlanego lub wykonawczego (nie wiecej
niz 15), ktére Zamawiajgcy wykorzysta do opisu zamowienia w przetargu na generalnego
wykonawce roboét budowlanych.

Zalaczniki:
1. Istniejgce Decyzje administracyjne

2. Koncepcja
3. Istniejgca dokumentacja geologiczna i geotechniczna
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